SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
PRZEDSIEBIORSTWA HANDLOWO -
PRODUKCYJNEGO
»CHEMIA-KATOWICE” SPOLKA AKCYJNA
W ROKU 2021

Katowice, wrzesien 2022 r.



Sprawozdanie Zarzqdu 7 dzialalnosci za rok 2021 Grupy Kapitatowe]
Przedsiebiorstwa Handlowo - Produkcyjnego ,,CHEMIA-KATOWICE” Spotka
Akcyjna 7 siedzibg w 40-858 Katowicach, ul. Bracka 28

1. Spotka Akcyjna ,,CHEMIA-KATOWICE” S.A. (jednostka dominujaca) zostata zawarta
Aktem Notarialnym Rep. A. Nr 5096/94 z dnia 20.09.1994r. przed notariuszem Haling
Mikotajczyk, w Katowicach, ul. Mtynska Nr 12/23.

Przedsigbiorstwo posiada osobowos$¢ prawna.
Wpis do Rejestru Sadowego po Nr KRS — 0000134662 zostat dokonany postanowieniem
Sadu Rejonowego w Katowicach w dniu 21.10.2002r.

Podstawe prawng dzialalnosci jednostki dominujacej Spotki Akcyjnej ,,CHEMIA-
KATOWICE” stanowi Kodeks Spoétek Handlowych.

2. Gtownym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitatowe;j jest :

- sprzedaz produktéw budowlano- montazowych,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami,

- sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéw silnikowych
- ushugi transportowo — sprzetowe

- ushugi diagnostyki samochodowe;j

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatlowej prowadzona byta:

w Bielsku-Biatej, ul. Korczaka 34,

w Czestochowie, ul. Ks. Piotra Skargi 29/35

w Katowicach, ul. Kolejowa 19 ( do sierpnia 2021 r.)

w Bielsku-Biatej, ul. Gen. Mieczystawa Boruty-Spiechowicza 27

w Czechach, Linhartowa 172/14 293 06 Kosmonosy Czeska Republika

3. Podstawowy Kapitat Grupy Kapitatlowej wynosi 4 140 000,- PLN i dzieli si¢ na 414 000
akcji o wartosci nominalnej po 10,- PLN kazda.

Kapitat akcyjny jednostki dominujacej dzieli si¢ na 114 000 (slownie: sto czternascie
tysiecy) akcji serit A oraz 300 000 (stownie: trzysta tysiecy) akcji drugiej emisji, jako akcji
serii B.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 3 000 000,-PLN (stownie: trzy miliony)
nastapito na podstawie podjetej Uchwaty Nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Przedsigbiorstwa Handlowo — Produkcyjnego ,,Chemia — Katowice” S.A. z dnia
25.02.2011r. w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki.

Wszystkie akcje serii B zostaty objete 1 w petni optacone.

Stan posiadanych akcji oraz procentowy udziat w kapitale zaktadowym jednostki
dominujacej na dzien 31.12.2021r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Miklis Krystian - 255 373 61,7%

MAKSIMUM?” Spoétka z o.0. - 138 409 33,4%
Holding SKA



~-MAKSIMUM?” Spotka z o.0. - 19 931 4,8%

Inwestum SKA

Pozostali - 287 0,1%
RAZEM - 414 000 100%

4. Skitad Zarzadu jednostki dominujacej do dnia 01.11.2021 roku byt jednoosobowy —
zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej z dn. 23.09.1994r.

— Krystian Miklis - Prezes Zarzadu

W okresie od 2 listopada do 31 grudnia 2021 roku Zarzad Spotki PHP Chemia-Katowice

SA dziatat w sktadzie 2-osobowym:

— Krystian Miklis - Prezes Zarzadu

— Katarzyna Pietryka-Swoboda - Cztonek Zarzadu

Realizujac podjete decyzje z 1999r. w sprawie zakupu akcji Bielskiego Przedsigbiorstwa
Budownictwa Przemystowego:

21.01.2000r. zawarto umowe¢ z Narodowymi Funduszami Inwestycyjnymi na zakup
195.600 akcji stanowigcych 60% udzial w kapitale akcyjnym B.P.B.P. S.A.
w Bielsko-Bialej,

w miesigcu sierpniu 2000r. zakupiono od zatogi 40.840 akcji stanowigcych 12,53% udziatu
w kapitale akcyjnym Spotki B.P.B.P. SA

w 2007r. Ministerstwo Skarbu Panstwa, oglosito publiczny przetarg na sprzedaz
posiadanych akcji w Bielskim Przedsiebiorstwie Budownictwa Przemystowego w iloSci
82.136 akcji stanowigcych 25,19% udzialu w kapitale akcyjnym Spotki B.P.B.P.
W wyniku ztozonej oferty zakupilismy posiadany przez Skarb Panstwa pakiet akcji za ceng
5 523 646,00 (stownie: pig¢ miliondw pieéset dwadziescia trzy tysigce sze$cset czterdziesci
sze$¢) zt,

z dniem 25 wrze$nia 2007r. nasz udziatl w kapitale akcyjnym B.P.B.P. wynosit 97,72%,

w dniu 9 czerwca 2009r. zostala zawarta umowa sprzedazy akcji B.P.B.P. pomiedzy
Przedsigbiorstwem Handlowo - Produkcyjnym ,,Chemia — Katowice” S.A.
a Przedsigbiorstwem ,,Opal” Sp. z 0.0. Katowice (aktualnie Maksimum Sp. z 0.0. Holding),
na sprzedaz pakietu akcji w ilosci 16.350 za cen¢ 1635 000,00 (stownie: jeden milion
szesCset trzydziesci pigc tysiecy) zi,

w dniu 13 kwietnia 2011r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki
B.P.B.P. podj¢to uchwale o podwyzszeniu kapitatu zakladowego Spotki o kwote
3.000.000zt w drodze emisji 1.500.000 nowych akcji serii B o warto§ci nominalnej
2 zt kazda.

Podwyzszenie kapitalu zakltadowego zostalo zarejestrowane przez Sad Rejonowy
w Bielsku-Biatej 11 stycznia 2012 roku, a akcje z nowej emisji w catosci zostalty objete
1 w pelni optacone,

na dzien 31.12.2021r. nasz udziat w kapitale akcji BPBP SA wynosi —92,71%.
W wyniku zaistnialych zmian w kapitale akcyjnym powstala grupa kapitalowa, w ktorej

jednostka dominujgcg jest Przedsigbiorstwo Handlowo-Produkcyjne ,,Chemia-Katowice” S.A.
w Katowicach, — jednostka zalezna to Bielskie Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego



S.A. Bielsko-Biata, ul. Gen. Mieczystawa Boruty Spiechowicza 27 wraz z jednostkami
zaleznymi nizszego szczebla wymienionymi ponizej.

Jednostka zalezna BPBP S.A. posiada sw@j oddziat zamiejscowy w Mlada Boleslav
w Republice Czech.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku Zarzad Spotki BPBP SA dziatal w sktadzie
2-0s0bowym, a mianowicie:

- Ewelina Walkowicz — Prezes Zarzadu

- Krzysztof Kowalski — Czlonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku w sklad Rady Nadzorczej BPBP SA
wchodzili:

- Krystian Miklis

- Mariusz Minas

- Dorota Wysocka do 02.11.2021

- Katarzyna Pietryka-Swoboda od 03.11.2021

Wykaz Spoélek zaleznych od Bielskiego Przedsigbiorstwa Budownictwa Przemystowego SA:

- Bicelskie Przedsigbiorstwo Budowlane-Bielsko s.r.o. w Mlada Boleslav — udziat 71,5%,
udziat jednostki dominujacej 66,29 %.
Sktad Zarzadu jednoosobowy

- Bielska Inzynieria Sp. z 0.0. — udzial 100% , udzial jednostki dominujacej 92,72 %,
Sktad Zarzadu jednoosobowy

- Investbud Sp. z 0.0. — udziat 100%, udziat jednostki dominujgcej 92,71 %,
Sktad Zarzadu jednoosobowy

5. W biezacym roku powstaty spotki zalezne:

- C88 Sp. z 0.0, Nr KRS: 0000879989, Nr NIP: 634-2990-227, kapitat zaktadowy Spotki
wynosi 5 000,00 zt. PHP Chemia-Katowice SA posiada 91,0 % udzialu w kapitale
podstawowym tej spotki. Spotka zostata wigczona do konsolidacji.

- GM Technik Sp. z 0.0. Nr KRS: 0000940195, Nr NIP: 634-3004-590, kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 5 000,00 zt. PHP Chemia-Katowice sa posiada 100 % udzialu w kapitale
podstawowym tej spotki. Spotka nie zostata wigczona do konsolidacji z uwagi na brak
istotnosci.

5. Przewidywany rozwd¢j Grupy Kapitatowe;j

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Kapitalowej jest wykonywanie robot
ogolnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow, budownictwo ogdlne i1 inzynieria
ladowa. Dodatkowe przychody Grupy Kapitalowe] uzyskiwane sa z najmu powierzchni
biurowych i magazynowych.

Utrzymane zostang w petlnym zakresie wszystkie rodzaje dziatalno$ci prowadzone w latach
poprzednich, ktére sprowadzaty si¢ do :

- produkcji budowlano-montazowej, realizowanej w generalnym wykonawstwie i sitami
wlasnymi w kraju na obszarze wojewodztwa $laskiego oraz przez samobilansujacy si¢
Oddziat Spotki w Mlada Boleslav na terenie Republiki Czeskiej,



- produkcji pomocniczej, wytwarzajgcej wyroby Slusarskie 1 konstrukcje stalowe, stolarskie 1
prefabrykaty oraz roboty montazowe konstrukcji stalowej, na rzecz wilasnej produkcji
budowlano-montazowej oraz na zamowienia zewnetrzne,

- ustlug produkcyjnych — sprzetowych, transportowych i diagnostycznych
oraz ztomowania pojazdow,

- produkcja betonu towarowego na potrzeby wlasne i na zewnatrz,

- wynajmowanie wolnych powierzchni biurowych, magazynowych oraz gruntowych.

Po bardzo trudnym roku 2020 spowodowanym COVID-19 i duza niepewnoscia wynikajaca z
pandemii w roku 2021 nastgpit ogromny boom szczegdlnie na budownictwo mieszkaniowe.
Spotka prowadzita bardzo intensywne dzialania ofertowe. Koniunktura na rynku budowlanym,
zaro6wno krajowym, jak i zagranicznym (terytorium Czech), sprzyjata pozyskaniu duzej ilosci
kontraktow dhlugoterminowych. w przetargach publicznych, a takze nastgpito ozywienie w
zapytaniach na rynku inwestorow prywatnych.

W roku biezacym udato si¢ pozyskac¢ do realizacji kontrakty w Polsce na warto$¢
142 197 979,40 PLN, z ktérych najwazniejsze to:

I.p Nazwa zadania Warto$¢ netto Termin realizacji

: PLN

1  Przedszkole nr 4 w Bielsku-Biate;j 12.563.363,47 03.2021 - 08.2022

2 Remont rozbudowa ,,Orle Gniazdo” w 82.512.612,00 01.2021 - 12.2023
Szczyrku

3 Budowa hali magazynowej dla 15 285.996,27 06.2021 - 08.2022
TopTextil

4 Przedszkole w Mesznej 9990 000,00 09.2021 - 06.2023

5  Szkola i Przedszkole w Brzezince 9 289 636,35 03.2021 - 07.2024

Roéwniez realizowane byty kontrakty pozyskane w O/Czechy. Laczna wartos¢ kontraktow w
realizacji przez Oddziat czeski na 31.12.2021 ksztaltuje si¢ na poziomie 2.774.143.600 Kc, co
po przeliczeniu wg biezacego kursu walut daje 513.216.565 PLN.

Stabilno$¢ rynku czeskiego daje wigkszy komfort prowadzenia dziatalnoSci w branzy
budowlanej. Zaplanowane marze udaje si¢ rokrocznie realizowaé. Nalezy tez podkreslic¢, ze
marka BPBP SA cieszy si¢ bardzo dobra opinia Generalnego Wykonawcy u naszego
potudniowego sasiada.

Wszystkie powyzsze przedsigwzigcia sg kontraktami dlugoterminowymi, ktérych zakonczenie
przypada na lata 2022-2024.

W efekcie powyzszych dzialan Spotki budowlane korzystaly réwniez z podwykonawcow,
specjalizujacych si¢ gtdéwnie w branzy elektrycznej i instalacyjnej.

W latach nastepnych Spoétki przewiduja utrzymanie i prowadzenie dotychczasowych rodzajow
dziatalnosci w kraju i za granicg biorgc rowniez pod uwage rozszerzenie zasiggu terytorialnego.

6. Opis ryzyk i zagrozen Grupy Kapitatowe;.
Najwazniejsze zagrozenia i ryzyka dotyczace Grupy Kapitatowej Chemia- Katowice SA to:

- konkurencja cenowa i wykonawcza na rynku ustug budowlanych,
- dlugie terminy zaptat za roboty budowlane,



- presja cenowa w ofertach podobnych,
- duza konkurencja na lokalnym rynku najmu powierzchni magazynowych i biurowych

Sytuacja ta powoduje trudnosci w pozyskiwaniu nowych zlecen i daje mate mozliwosci
pozyskiwania robdt gwarantujgcych satysfakcjonujgcy poziom rentownosci.

W poréwnaniu z innymi sektorami polskiej gospodarki, ktore w 2021 r. nadal w warunkach
pandemii, odnotowaty spadki, budownictwo byto w dobrej kondycji.

7. Kadry i place.

W ostatnim okresie Grupa Kapitalowa przeszia gleboka restrukturyzacje kadry, co dato
zdecydowane oszczednosci kosztowe a decyzja o zmianie struktury sit wlasnych do
korzystania z podwykonawstwa procentuje dzi$ elastycznoscig dostosowania si¢ Spotek do
realiow rynkowych.

W roku 2021 zatrudnienie w Grupie Kapitalowej wzrosto i na ostatni dzien roku wynosito

276 0s6b w tym 88 pracownikoéw zatrudnionych poza granicami kraju.

Zarzady Spotek nalezacych do Grupy Kapitatowej przewiduja duzy potencjat w odmtodzone;j
kadrze inzynierskie;j.

Decyzja o wypowiedzeniu Zaktadowego Uktadu Zbiorowego BPBP SA w roku 2017 zaprocentowata w
poprzednim i biezacym roku.

Zmiana systemu wynagradzania pracownikow, na ktora zdecydowata si¢ Spotka BPBP SA, zaczgta
przynosi¢ efekty w postaci znacznego obnizenia $redniej wieku pracownikoéw oraz zatrzymaniu kadry
technicznej. Motywacyjny system premiowania przetozyt si¢ na wigksze zaangazowanie kadry w
wypracowanie zar6wno globalnych wynikow firmy, jak i poszczegdlnych kontraktow.

8. Kredyty i znaczace zdarzenia dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.

Panujaca na rynku inwestycji budowlanych konkurencja cenowa i wykonawcza oraz dlugie
umowne terminy zaplaty za wykonane roboty (dyktowane przez inwestorow i rynek)
powodowaty, ze Grupa Kapitatowa zmuszona byta do korzystania z zewngtrznych zrodet
finansowania biezacej dzialalnosci.
Na dzien bilansowy zadtuzenie Grupy Kapitatowej z tytutu czynnych umow kredytowych
1 pozyczek wynosito 41.255.473,81 zt.

W okresie catego 2021 roku Grupa Kapitalowa posiadata zdolnos¢ kredytowa, a na
rachunkach nie wystapity zadne zajecia lub tytuty egzekucyjne.
W okresie roku obrotowego nie pojawity si¢ istotne problemy zwigzane z terminowym
splywem naleznosci Spotek Grupy Kapitatowej za zrealizowane roboty budowlano —
montazowe w dzialalnosci krajowej 1 zagranicznej. Byto to wynikiem statego monitorowania
splywu naleznych zaptat oraz skutecznej windykacji.

9. Stan majatkowy 1 wskazniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

Uzyskiwane wptywy za sprzedane roboty, wyroby i ustugi najmu powierzchni
magazynowych 1 biurowych oraz korzystajac z zewnetrznych zrodetl finansowania,
pozwolity Grupie Kapitalowej osiaggnac¢ wskaznik ptynno$ci finansowej na poziomie 1,4 —
liczony jako stosunek aktywdw obrotowych do zobowigzan krétkoterminowych.

Zdolno$¢ do terminowego uregulowania wszelkich zobowigzan byta zachowana.

W latach nastepnych Spotka przewiduje utrzymanie i prowadzenie dotychczasowych
rodzajow dziatalno$ci w kraju i1 za granicg biorgc rowniez pod uwage rozszerzenie zasiggu
terytorialnego.

Sytuacja finansowa jest zadowalajaca a osiggane zyski zwigkszaja kapitat Grupy Kapitatowej
1 zwigkszajg mozliwosci inwestycyjne Spotek.



W dniu 12 sierpnia 2021r., w PHP ”Chemia-Katowice”S.A
nastgpita sprzedaz nieruchomosci znajdujacej si¢ w Katowicach, ul. Kolejowa 19.
Zarzad Spotki uchwalit przeniesienie adresu Spotki na ulice Bracka 28, 40-858 Katowice.

10. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej (obecna i przewidywana).

Zysk netto Grupy Kapitatowej za rok 2021 wyniost 39.137.326,15 zt i byt wyzszy od roku
poprzedniego, ktory wynosit 19.691.351,23 zt.

Utrzymywana ptynno$¢ finansowa nie powodowata zatoréw ptatniczych i wszystkie
biezace zobowigzania realizowane byly w terminie.

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatlowej, biorgc pod uwagg aktualny stan finansowo-
majatkowy potwierdza, ze nie istnieje zagrozenie kontynuowania dziatalnos$ci w latach
nastgpnych.

11. Ocena efektow dziatalnos$ci Grupy Kapitatowe;.

Biorac pod uwagge dane sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za biezacy rok

obrotowy nalezatoby wyciggna¢ nastepujace wnioski:

— zlikwidowanie nierentownej dziatalno$ci handlowej przyniosto wymierny efekt
finansowy,

— zwigkszenie dochodu z wynajmu lokali biurowych i pomieszczen magazynowych,
wptyneto na zwigkszenie rentowno$ci majatku,

— poprawie ulegla kondycja finansowa Spolek, a wolne $rodki finansowe poczatkowo
lokowane byty na lokatach a nastepnie $rodki zostaty wykorzystane na zakup akcji
notowanych na GPW, co réwniez zwigkszylo przychody finansowe,

— znaczgco zmniejszyly si¢ nalezno$ci przeterminowane,

— GK chce prébowac sit w nowych kierunkach i realizowa¢ inwestycje infrastrukturalne
glownie drogowo-kolejowe i mostowe

Obserwujac koniunkture na rynku mieszkaniowym GK zamierza poprowadzi¢ rowniez
projekty deweloperskie na Slasku i na terenie Republiki Czeskiej aby stworzy¢ alternatywe
do budownictwa przemystowego.

W roku 2021 Grupa Kapitalowa nie prowadzita istotnych dziatan z zakresu badan i rozwoju.

W trakcie roku obrotowego a takze po jego zakonczeniu nie nastapity zdarzenia w sposob
istotny wptywajace na dzialalnos¢ Grupy Kapitatowe;j.

Po dniu bilansowym, od lutego 2022 r, wybuchta wojna w Ukrainie, ktdora skutecznie
zaburza optymistyczne planowanie przysztosci i realizacji planow Grupy Kapitatowe;.
Niepewnos$¢ dlugosci tego konfliktu zbrojnego, rosnaca inflacja, zagrozone $rodki z Unii
Europejskie; w ramach KPO spowodowaty, ze GK ostroznie podchodzi do planowania
przysztosci. Takze wprowadzony od poczatku 2022 roku,, Polski Lad ,, wptywa negatywnie
na ilo$¢ nowych inwestycji budzetowych. w zakresie kubaturowym 1 infrastrukturalnym.
Inwestorzy prywatni ze wzgledu na wysokie koszty finansowe zdecydowanie ograniczyli
inwestycje 1 budownictwo mieszkaniowe zaczeto mocno hamowac.

Dlatego tez obecnie GK skupia si¢ na utrzymaniu rentownosci rozpoczetych kontraktow

1 analizuje wszystkie koszty pod katem ich optymalizacji.

Spoétki Grupy Kapitatowej nie posiadajg akcji wlasnych.
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