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I|prowadzenie do sprrnłozdania finansowego

l) Przedmiotem działalności Przedsiębiorstwa Handlowo Produkcyjnego" Chemia Katowice"

S.A.u siedibąw Katowicach ul. Bracka 28 zgodnie zjęj statutemjest prowadzenie handlu i

usług , głównie w zakesie wlłrajmu powierzchni magazynowych i biurowych.

Działalność związana z rłynajmem nieruchomości prowadzona była w Oddziałach :

- w Katowicach ul. Kolejowa 19

w Bielsku-Białej ul. Korczaka 34

w Częstochowie ul. Ks. Piotra Skargi 29135

Wpis do Krajowego Rejęstru Sądow€go w Sądzie Rejonowym Katowice - Wrchód

VIII Wydział Gospodaiczy, nastąpił w dnfu 21.Io.2o02 r- pod nurnerem 0000134662.

W dniu 12.08.202l naśą)iła sprzedź nieluchomości \ł lGtowicach, ul. Kolejowa l9.

Działalność usługowa w oddzialę Katowice zostąła zakoilczola.

2) SpólLa 7ostala utrłorzona na czas nieograliczony.

3) Sprawozdarrie obejmuje okes od 1.01.2021 do 31.Iż.2021 r.

4) Sprawozdarrie finansowe pTzedstawia łączne dane Spółki. Oddziały nie sporządzają

j ednostkorłych sprawozdń fi nansowych.

5) sprawozdanie to zostało sporządzone przy zŃożeń.u kon§nuacji dzialalności gospodarczej

przez jednostkę w dającej się przewidzieć przysźości. Nie są znane okoliczności wskazujące

na zagrożenie kon§łruowania przez Spółkę dżała]rrości .

6) W okresię obję§łn sprawozdarriem nie rrasĘliło połączeńe Spółki z inną spółĘ.
7) Zasady rachuŃowości prziętę przy sporządzaniu sprawożdania finansowego na dzień

3 1 grudnia 202 1 l. są zgodne z ustawą z dńa 29 wrzęśńa 7994 r. o rachuŃowości, zwaną dalej

"Ustawą', Llóra określa między irrnymi zasady rachuŃowości dla jednostek mających siedzibę

lub miejsce sprawowania żarządu na tęr},tońlrm Rzeczpospolitej Polskiej .

Spółka akcyjna "CI]EMIA , KATOWICE' sporządza ruchrrnek zysków i strat w postaci

poró,wnawczej , a rachtmek przepłl.wów pieniężnych metoą pośT€dnią .

a) Środki trwałe , środld trwałe w budowie , wartości nięmaterialne i prarvne .

Środki trwałe oraz waitości niematedalne i prawne wycenia się według cen nabycia,

kosztów w}-tworżenia lub wartości pźeszźlcowanej , pomniejszonych o odpisy z §tufu
trwałej utTaty wartości .

Środki trwałe w budorłie wycenia się w wysokości ogółu kosztów pozostających

w bezpośrednim zwią7ku z ich nabyciem lub rłytworzeniem .

Odpisy amoĄzacyjne od środków trwĄch dokonywane są na podstawie planu

amortyzacji , zawierającego stawki i kwoty rocznych odpisów .

Amortyzacja.jest dokonlrvana metoda liniową, pl-Zy zastosowaniu stawek

amort}żacyjnych w}łlikających z załączńka do ustawy o podatku dochodowym od osób

prawnych z uwzględnieniem przepisów Ę ustawy .

Amońyzacja od prawa wieczystego uż}tkowania gruntów jest księgowana w ciężar

kosżów operac;jnych, a równolegle następuje odpisanie tej waltości na przychody

operacyjne, Pźęwidywany okęs amońyzacji 20lat .



b)

c)

UdziĄ w irrnych j ednostkach.

Udziab w innych jednostkach , w Ęm w iednostkach powiąanych wycenia się wedfug

ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytułu t wałęj utraty Wafiości ,

Należności długoterminowe, naleźności kótkotęmrinowe i loszczenia.
Naleźności dfugoterminowę , nalezrości kótkotęrrninowe i roszczenia wykazywane są

w \łartości netto (porDniejszonej o odpis aktualizacyjny).

Należności wykazuje się w kwocie wymaganej zapłaty . Spółka rozlicza odsętki za

zwłokę w zapłacie , które są księgowane na dobro przychodów finansowych .

d) Zapasy

Zapasy materiałów i to\łarów nie występują.

e) Inwestycie kótkotąminowe wycenia się w cenie nabycia lub w cenie r;T rkowej.

Na dzień bilarrsowy inwestycje krótkoterminowe to aktywa finansowe w postaci
zakupionych akcji wycenia się zgodnie z postanowieniami rozporządzenia Ministra
Finansów z dnia 12 grr]dnia 2001 r. w sprawie szczegółowych zasad uzna\łania, metod.
\łyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentów finarrsowych (Dz, U. z
2O|7 r. poz. 277).
Jednostka zakupione akcje spółek notowanych rla giełdzie zalicza do kategoTii ,, AtĘ,wów
finanso\łych plzeznaczonych do obrotu", Aktywa finansowe wprowadza się do ksi€
rachunkowych na dzień zawarcia kontraLtu w cenie nabycia. Rozchód akt},\łów

finansowych następule według metody FIFO. Aktywa finansowę wycenia się nię pózniej

niż na konięc okesu spmwożdawczego, w wiarygodnie ustalonej wartości godziwęj bężjej
' pomniejszarria o koszry funsakcji, jakie jednostka poniosłaĘ, zb},wając te akĘwa lub
wyłączając je z ksiąg rachuŃowych z innyah pflyczr"n.

watość godziwa instrumentów finansowych stanowiących przedmiot obrotu na aktywn}T n
rynku u§talana j est w odniesieniu do cen r;nko\łych notowaiych na tym rynku na dzień
bjlansowy. W pr4Tadku, gdy brakjest notowanej ceny ryŃowej, wańość godziwajest
szacowana na podstawie notowanej cęny rynkowej podobnęgo instirlmeną bądź na
podstawie przewidywanych przepłtłvów pieniężnych- skutki wyceny bilansowej
aktywów fnansowych przeznaczonych do obrotu ujmuje się w prżychodach finansowych

G}lzęszĄcowanle ih p/łs) lub kosztach finansowych (przęszacowanie in minus).
W rachuŃu zysków i §trat sąto przychody ]ub kosźy z q.tułu aktualizacji wańości- 
aktywów finanso\Ąych.

f) Kapitały własne wycenia się w wańości nominalnej.

g) Zobowiąania długoterminowe i klótkoterminowe .

Zobońązańa \łycęniźrne są w kwocie wynagającej zapłaf i z odsetkami

przypadająclłni do zapłary na dźeń bilansowy, Od§ętki tę księgowane sąw ciężar kosźów
finansowych .

h) KwoĘ rezerw Qoótkotermino\łę i długoterminow€) są pżyjęte do

finansowęgo w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartości.

i) Jędnostka nalicza aktywa i rezerwy z tytrrłu podalku odrcczonego.

kiemiłnik Działu
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DODATKOWE INFORMĄCJE I OBIASNIENU

rwabłn za okes od 01.0].2021r,do 31.t2.202lr. i]ustruje

Nota l ,

Szczegółowe żmiarly w majątku

Tabe]a ruchu środków trwałych ,

tłnmenń e koniec okeśu

wańość n.tlo na koniec ol(i pó

Infofinację o inwestycjach dfugoterminowych w okresie 01.01,2021 31,12.2021 prezentuje Nota 2 .

pżmie§Mniewełnętóe
inn. 1201modemZleaś nq]

LrmDźńab.źąca-eęł§ćnia

1



- akcje BPBPsA Bielsko Biała 13 954 9'77,78

akcje GRUPA chemii opole 5 000.00
akcje GM Technik Sp. zo.o, Katowice 5 000,00

4 550,00

udział w kapitale 2kładowym stanowj 92,71 %

- udżiał w kapitale zakłado\łym Stanowi 7, l 4 %

- udział w kapitale zakłado\łym stanowi 100,00 %
_ udział w kapita]e zakładow},rn stanowi 91,00%C88 sp. z o,o. Katowice

2) Waltość ksjęgową brutto gruntów wieczyst€go u4,tkowania oraz wańość bęącą podstawą naliczania oplat

wieczystego uż}łkowania pfzedstawia Nota 3 ,

Nota 3 stan

roku 2021

Znjany w ci€u roku Stan

rok 202l
zwiększenja

Powierzchnia (nż) l22 901,0 43 ] 00.0 79 801,0

wartość brutto (łs. ż) 5 350 28],00 3 ]89 500,00 2 l60 781.00

Wańość rynkowa gruntów uz}tkowania wiecryst€go będąca podstawą naliczania opłat wieczystego

uątkowania gruntu wynosi 6 482 000,00 zł

3) Jednostła e uż]r\ła środków trwalych nie amortyzowanych uż}tkowanych na podstawie umów najmrr i dzierżwy,

4) Zobowiąuania wobec budżetu panstwa z §,tufu uzy§kania praw własności bud},*ów i budowli - nie występują

5)Wartośćkapitafuakcyjnegospółkiw}nosi4.140.000,00złcostanowi414'000akcjiorłańościnominalnejtOzł'

właścicjelami pakietów akcji są:

Miklis Krystian
MAKSIMUM sp. z o.o, Holding sKA
MAKSIMUM sp- z o.o,lnwestum SKA
Pozostali akcjonariusz€

255 3'73 szl
138 409 sż

19 93l szt
28'7 sń

ó 1.7 9/o

33,Ą o/,

,1,8 %

0.1 %

414 000 szt 100 %

Wszysikie akcje zostały pokr}ae gotówką Z zysku bilansowe8o za lata 1995 2020 utworzono kapilał

zapasowy spó}kj , kórego wysokość wynosi 14 769 418,35ń.

spółka sporządza zestawienie zmian w kapitźle własnym ,

Zysk bilanso§T netto Za rok 202] w wysokości 1a 602'734,56 zł,ZafiĄdspołki proponuje prz€aaczyc

powiększenie kapitału zapasowego.

6)

,7)

8) Info.mację o urnowie kr€d}łowej i zabęzpi€czeniu na najątk Spółki na 3 ].12.202lr, przed§tawia Nota 4,

2
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Kwola

zł

Zadl!żenle Zadluu

§7l

Dala Dalrr

l Bmk ochrony
3 500 000,00

ZŁ
312,nz.aa

318 475,49

54 257,39

2l,02,2008

30,06.2008

1a.02.2023 ód l0 02,2009

PRAWNE ZABEZPTECZENIA KREDYTU:

l. Hipoteka urnowna na nięruchomości w Częstochowie przy ul. P, Skargi 29135 KW nr CZlCl
00062954/6 w kwoci e 2 26'7 000,00 na zńezpieczenie spłaty pozyczki hipotecznej.

2. Cęsja na źecz BaŃu praw z umowy ubęzpieczenia od ognia i imych zdarzeń losowych
nieruchomości w/w.

3. Weksel własny in blanco z deklaracjąwekslowądo wysokości aktuahego zadłużęnia w banku
lącznie z odselkami ikosztami,

4. Pełnomocnictwo do dyspono\rania lachunkiem w BOS SA.
5. oś$ iadc7enie o poddaniu się egzekucji.

ZABF,/PIECILNIA \A MAJĄTKU:

1. Hipotęka umowna na nięruchomości w Czę§tochońe przy ul. P. Skargi 29135 KW m CZl C/
, 0006ż95416 w kwocię 2 267 000,00rla zŃeąleczenię spłary pozyczki hipotęcznęj.

2. Hipoteka rrrnowna na nieTuchomości w Katowicach przy ul. Kolejowej l9 KW nr KA1/00023451/5
w kwocie 39 114 000,00 zł na żabeą)ieczenię wierz}te]ności społki CASTIM Sp, z o,o. z siedzibą
w Warszawie o zwrot zaliczek opisanych w par. 4 aktu notarialnego rłraz z odsetkami u§tawowymi
za opóźnięnie, kosźami poĘpowania oraz innl.rni kosztami poniesionymi w celu dochodzenia
nłfiot]j zaliczek

9) Wykaz rozliczeń międzyokesowych kosźów oraz przychodów jako cąnne i bieme wykazuje Nota 5

5 31.12-2021 31.12.2o2o

Długoteminołe rozlieeDia międzyokre§ołe kosztó\ w tyn: 383 9,14.00 67 036,00

l . Aklywa ż tytufu odroczońe8p podatk! d@hodowcgo 383 944,00

2. lnnerozliczeniamiędzyokBową w Lyń:

Krótkolermi.ow€ rczliczenia mif {Łyokresowe! w łm: 3 14000 6 490,00

j 140.00 6 490,00

Rozli@eńii ńiędzyokresow€ (pasywa), ł tym: 4 857J8 27l J73,36

], t]i.mnas.al.ść finny
2, Innc rozlicz§ria rnięd7yokesowc. w ty m: 4 857.38 271373.38

a) dluĘ)leminowq w tym: 3 859.30

zdadzonv zwrot kosztów sadołyó
wieczyste użvtkowei€ guttu,,,..... 3 859.30

b) kótkotminowe. w lyń: 4 857.38

świadqoia DrMwnicz€,.,,.,..
badeje bilal§u,.,,.,,.,

wi€gżv§lc użYtko$.mie gutu,.,,.,,. 4 857.]8 2ó7 51,1,08



I0) Zmianę stanu rezErv na dzień 31.12.2021

Nota 6 Zniana stanu rczeIW

1, ZMUłu odroczonego podad(u dochodowego

2, Na świadcżenia eńerytalne i podobne, W tyrn

a)dlUgoteminoWa

b) kńlkolerminowa
3 Pozosiałe rczeruy, W §m:
a) długo€rminowe, w tym:

b) klófxoteminowa, w tym:
, badanie splawodania fnansow€go

- spmwa sądowa o/Bielsko lvl Hecao

przedstawia Nota 6

slanna 1o1,2o2l zwęksżenb \^łkożysl Rdwiążanie §an na31122021

183 996,00

0,00

0,00

0,00
11 500,00

0,00

11 500,00
11 500,00

332 310,00

0,00

11 500 00
000

11 500 00
11 500 00

183 996,00

0,00

0.00

0,00
0,00
0.00

332 310,00

0,00

0,00

000
23 000,00

0,00
0,00

23 000,00
23 000,00

0,00

355 3,10,00

0,00

0.00
0,00

000 0,00

195 496,00 343 810,00 0,00 183 996,00

odpisy aktualizujące Waftość aktywów na dzień 3 l . ] 2,202 1 ilustruj e Nota 7 .

I ]) Zmianę stanu alt,wów z tytułu odroczonego podatku dochodowego przed§tawia Nota 8,

odpisy aktualizują9e $€ńość aktywó^/

4



. s t n *łwów ż Ęiułu odrceonego podatku dochodottśgo Da poaątek okre§ U, w ĘD: 87 036,00

a) odniesionych na ł}nik finesosy {J703ó.00

b) odnie"siony ch na kĘ;!d właśny

c) odniBiony ch m Wafość fiiny lub ujemąwaltość fimy

ż. Zsitkszenia 379574,00

a) o.]nisionc na wynik ineso§f okr€su w związku z ujenny mi różni@i przejścio\ł} mi ]79 574,0l)

-rczawana ł}c€nę akcji GPw C) ]]79 574,00

rezeNanakosżty Bfuaobcych - bada c spwozd. FinaN,

b) odnie§ione na wynik finansowy okresu w zfiąku ze stralą podatkową (z tytułu)

c) odniesionc m kryitd własny w zwiąZlt z Ujmymi różnimi pźcjściołymi

d) odnisione na ką itał wł6!y w związku zc stratą Podalkową (z tytufu)

e) o.tniesione na wmlość fmy lub uignną Mrtośó fnmy w żwiąkl z ujemnymi różni.mi

}. Znni€j§z€nia 82 666,00

a) Mńiąśione !a R7nik finesowy ołresu w zwiąI z ujemnyńi różŃ(mi pżejściowymi (z 82 ó66.00

82 666.00

b) odni6ione nawylik lnansolłf ok6u w zwiąku ze stEtąpodałkową(z tytułu)

c) odniBione na kźp itał wła§ny w związku z ujeńnymi różnic$ni pżęjściołyni (z tytufu)

d) odniesione M kąild wła§ny w związku ze stralą podarkową(ż tytułu)

c) odniesione na waność |my lrtb Uicmnąwfiość 1]m} w zwiąkuZ ująlr,rni różn jcdri

t. stan akĘwów z tytułu odrcgol€8o poilatku dochodosego Da koniec okr€§u, razen, w 383 944.00

a) odnicsn,n} ch !a$}ii* findśo\\,\, 383 944.00

b) o.inisionych na kąitd własny

c) odniesionych nawańość firmy lub ujerrną }variość finiy

12) Zobowi€ania warunkowe:

l. Zobowiązanie wobec banlo BoŚ s.A., iż w prz}padku zawarcia unowy przeniesionja własności

nioiuchomości KW BB 18/00064539/0 Połczkobiorca w tęrminie 14 dni od zawarcia takiej umowy dokona

Spłaty części pozyczki w kwocie nie mniejszej njż s0v.kwoLy zbdłlźenla zq,Lnłu przedmiotowej poży€zki

wedfug stanu na dzień zawarcia umoiły o przeniesienie nieruchomości, pod rygorem w}powiedzenia przez

BanI( umowy pozyczki.

B) ŚTodki pienięzne zgromadzone na rachunku VAT na 31.12.2021t. \\ynosz4

Banł BoŚ - 6331,10ilNGBankŚląski- 539,38 zł, Razem 6 87018

] 4) Liczba oraz wartość posiadanych papierów wartościowycb lub praw, w łm świadectw ualziałowych, zamiennych

dfuaych papieróW wańościowych, warrantów i op€ji, ze wskauaniem praw, ja}ie prżyznają:

Nazwa
papieru

Akcje spółek

giełdzje, w jednost,
pozostałych

Liczba
Papierów
waltościowych

1 343 999

ledług

699,40

na31.12.2uII

Róznica z wyceny odniesiom na
ł)nik finansov} roku 202 l

Przychody Kosz!y

16 5u262,18 l 535 424,50 ] 997158,3616969

5



15) Kwota kosztów zakończonych prac rozwojowych oraz kwota wańości firmy, a tałże wyjaśnienie okresu ich

odpis},ivania.

Nie Bysąpiły

lL
D Przy€hody 2o21r. zrfułn sTzf'dażry produktóq towarów i usłu8 przedstawiają Noty 9 i l0.

Not! 9 strukiura u€aoła i terytori8lnt
pźychodół ze spżedMy

01,01.202l -31.12.2021 01.01.2020 J1,12.2020

, sprzedaż produktów i us]ug 2 562 096,24 3 367:]63.]7

ż, sprzedaż maldałów

ł, lnne Dżychody ze spźedży

&ĄZl}l 2 56ż 096,21 3 367 363,17

spźcdź dla odbiorców kaiowy ch 2 562 096.24 1 367 363-l.7

Nota l0 strukiura Ęeczołe (sg rcdz, dziłlalDości) pźychodówze spEedxży

\ott 10 struktun żeczowawg rcdz dzirłalności 01.o 1.2o2L - 3 1.1 2,202 l 01,01.2020 31.12.20ź0

pżvchodv że sDrzedał towańw i matdałórv
pźychody ze sDrzedai produklów

2) Nieplanowe odpisy amortyzaryjne w roku bieżącym nie §ysą)iły.

3) Działalność zaniechana nie wysą)iŁ,

4) Dane o kosźach rodzajowych za rok obTotowy ilustuj€ Nota 11 ,

01.01.202l 31,12.202l 01.01.2020 31.1

\. Korzty Ńg rództjów 5 997 l45.6] 2 9l2 565.48

91 408,75 39333.24

2, Zuryqe maleialów i merai 58] 858.07 465 246,7\)

3 656 897.78 857 68Ą9]

4. Podalki iop]aty, wtyń: 1 056 234,73 l124264,a1

4az 547.64 33ó 551,1ó

6. Ube/pi€.z.nia społe.Zne i jnne §\iadczmja 99 ó0].54 ó0l01.0ó

7. Pozostale koszly .odzajowc 26 597,1o 29383.52

6



5) Rozliczenje głównych pozycji ńariących podstawę opodatkowania podatkiem dochodowyn od osób

prawnych od }łyniku finan§owego bnrtto w roku 202l przed§tawja Nota 12

Rok

\ zy§ k (s lrata) blutto za d any rok 22 a59 433,5ę 1 417 985,61

', 
Prżylhody olnione zóPodatkoWańia (trwałe

óżlice pomiędzy 4§kiem/siraĘ dl5 celów
€chunkowych a dochodem /5 trgĘ dla celów

481 844,03 2a4 4a7 79

], Pźychody n iepod legające opodat(owaniu W roku
1 74a 999,8ł 968 402,5€

). Pąchodypodl€gają€ opodglkowaniU w roku
)ieąqm, ujęte w kśięgach rachUnkowych lat 00c ]86879,0c

=, 
Koszty n ies tĘnowiące kosżów !łskania

nrycnodów (lfu ałe różnice pomiędżyży§kien/siraą
jla @lów €chunkow}ch a dochod€ń /s traą d la
:elów podatkowych),w §m:

268 031,0a 287 259,Bt

=, kosziy nieuaawane ź kosżyuąskania
)ż)phodÓWw bieąclfr rcku,w tyn:

] 99a 502,36 435 8al,aa

3. Kosżv użnawane a kosżyUł§kańia prżychodów
, roku bieącyn ujęE w księgach laiUbiegłych, W 797,aa 1910,5c

l sirata zlat Ubieg]ych,w §m:

, lnne aia.y podstawyopodatkowańia, W !m: -7a754,44 121911.aż

'. 
Podslawa opodatkowania póda&iem 22 973 o79,61 951294,42

( Podat€k.bchodory 4 364 aa5,0( 180 746,oI

6) w roku obrotow}m nie w}4warzano środkó\ł trwałych i środków trwalych \ł budowie siłami własnymi

7) Jednostka posiada na31.12.2021r. zŃowią?ania o charallerze finan§ow),rlr z łtułu kred}tu (instrurnenry finansowe),

. które są wyceniane według ustawy o Tachunłowości w kwocie Ęłna8ającej zapłaty. Róaice w wycenie względem

zasń $^yceny zrozĘovĄdzenia o instrumentach finansow}ch nie są istotne kwotowo.

8) poniesione w o§tatnim roku i planowan€ na następny rok nakłady na niefinansowe ał§,wa trwa|€ w roku obrotowym

kończącym się :

3I.12.20211 31.12.202żl.

l 735 019,90 50 000,00

9) Pozostałe przychody operaryjn€

, zysk ze Zbycia nj€finansowych akB,Wów trwałych, w §łn: 24 837 900,68

sprzedaż środków trwarych 26 500 813,0l

kosa sprz€daźy cżęść niezanortyzowana (,) l 6629|ż,33

- rozwiązanj€ odpisów aktualizującyci wartość naleaości - wpłaty komomika 2 65a.2o

- inne przychody operacyjne, w §łn: 420 301,60

7



odpisy plawa wieczystego użrytkowania gruntu

obniżenie opłaty wieczy§tego uł,tkowania gruntu za2o21r. o/KŃowi.e

obnizenie oplary wieczystego u4łkowania guntu m 202lr. o/ Częstocho\Ia

koret ta wylśięgowanej kaucji od najemcy o/Katowice

wpłatauprzednio odpisanych na]eżności

Razen przychody operrcy.ine

l0} Pozo§tałe kosńy operacyjtr€, w łm|
odpisy prawa wiecz}§tego użrytkowania gnmtu

koszty postępowania sądowego

11) Przy€hody finansowe

- otrłrnane dywidendy odjednostek pozostałych GPW

- odsetki, w łm:
odsetki od jednostek powiązanych

odsetki bankowe

, zysk z §tufu rozchodu alq,lPów finansowych, w §m:

sprz€dż akcji GPw
inne \łpły\łf GPW

koszry dotyczące GPw, w tym:

, wyksięgowanie kosztu sprz€dazy zakupionych akcji w 202lf.

wyksięgowanie kosźu §Fz€dazy zakupionych akcji w 2020f.

wyksięgowanie prowąi od zaknw ak ji 22021ł.

łyksięgowanie prowizji od zakupu akcji z 2020r.

prowizja za prowadze.ie mchunłów nak]erskich

opłaiy za prz€€howlvan je instrum€ntów fnransowych

, allualizacja watości akrywów fmanso\łych, w rym:

odpisy ałlualizujące w 2tDlf.

odpisy aktualizujące w 2020r,

Razem przychody ftnsn§owe

]2) Koszry finansowe

- odsetki, w tym:

odsetki zapłacon€ baŃowe od k€d},tu

odsetki banłowe ni€ zżplacone do31.12.2021r.

odsetkj od zobońązai dla kontrahentów

odsetki budź€towe

- aktualizacja wartości aĘwów finanso\łych, w tym:

odpi§ aktualizujacy rv 2021r.

odpis aklualizujący w 2020i,

Razem ko§ury frnansowe

266 516,00

|o9,123,84

45 631,15

(-) 1611,23

4,7,84

25260 866,48

261 656,06

266 5I5,74

1 I4o,32

12193,12

l0 351,18

744,00

655,94

442,00

1 56ż 674,35

l 997 
,758,36

G) 435 084,0l

l 574 867,47

212 669,83

280 452,56

269 424,65

1l02,7,9l

1 6,73 3a,7 ,59

15 600 231,3]

(-) ,l4 0o2 o7294

(-,) 9243 284,88

(,) 4 ó85 828,83

(-) 20 928,48

(-') 9 574,22

(-) 820,00

(-,) 41636,53

7l2 980,00

1 535 Ł4§0
(-,) 822 444,50

2 879 489,9a

8



lll
Rachunek przepł}Ąvów środków pieniężnych sporządzony jest metoąpośrednią w oparciu

o Zniany sranów pozycji bilansowych o.az mchunek żysków i strat.

stnrłaura środków pienięZrych w zł. do rachunłu prżepbrłów pieniężnych przedstawia się następującoi

- środki pienięzne w ka§ie

- środki pięnięZre w banku wtym:
rachunld bieące
rachuilti VAT
ZFśS
Rachunek rnaklerski

Razem

Rok zakończony

3I.12.2021

6 260,11

3 346 597,88

3 2,13 343,58

ó 870,48

I429,28
64 954,54

3 352 857,99

Rok zakończony

31'l2.2020

5 949,33

12 588 459,89

l0 044 860,13
,714,56

2,769,49

25401l5,,71
12 594 4iJ922

Iv.

Umo§} nieuwzg]ędlio e w bilan§ie nie [),Stąpib,

Transakcic żalrańe na inn)-ch warunkach njź rrTkowc zjednostkami polvia"anymi nic \ł}Stąpi]y,

Prueciębe Zatrudnienie Z podziałcm na grupy Zawodo§e w ciĘu roku obrotowego i za rok poprzedni

ilu§truje Nota lj .

l] 01.0l,202l
1l l2,2o2l

01.01.2020
31.12.2o2o

9

- Drewnicv umY§owi(mstm, nierobotniczy ń) 8 3

, DracoMicY fizYczni (na sra, robotnicży ch) ] l

osobv łv konuia.e Dracę nakładźą

o§oby korzy staiae z urlop ów ł, chow, ]ub bąpłahy ch

4) W}płacone W},na$o&enia Zarządu i Rady Nadzorczej przedstawia Nota 14

Nota l4 Wynagrodrenia, Ęc,i)i€ złyna8rodzeniem zrysku, wypłacone i naIeZe
€z{onkom zarądu i organów nadarczych

0].01,2021
]l l2,ż021

01.01.2020

Wy nagodzenie ZMądu żl4 000,00 30000,00

WynagMzeni€ Rady Nadżor€cj 64 5]2 00 60 5]9,60

108 5l2.00 90 519.60

5) W roku bieżącym i W roku poprzednjm nie udzielono pożyczek zańwno członkom Zarządu jak i Rady

Nadmrczej .

])

2\

3)



6) w},nagodzenie nalezne za ustawowe badanie rocznego jednostkowego sprawozdania

finansowego, za fok obroto\ły 2021 w]łlosi ] 0 000,00 zł netto oraz za ustawowe badanie

sprawozdania skonsolidowanego crupy Kapitałow€j \ł}nosi 13 000,00 zł netto.

Badanie sprawozdan finansowych przeprowadziła A,M. J€siołowscy Finanse Sp. z o,o.

Inne Usługj świadczone przez firmę aud}to$ką nie \łystą)ił.

1) Dnia 1 5,08,2021r- została zawat2 w formie Aktu Notarialnego Umowa sprzedaźy nieruchomości położonej w

Katowicach pTzy ul. Kolejowej 19, (tj, sprzedazy prawa u4tkowania wieczystego gruntu oraż pfawa własności

budynków, budowli i urządzeń posadowionych na t)m $uncie), pomięduy sprzedając},in PHP ,,Chemia-Kalowice" SA

w Katowicach, a kupującym sŃ]ką CASTIM Sp. z o.o, z siedzibą w Warszawie,

2) Po dniu bilansowym nie wysą)iry żaóe żnaczące zdarzenia, Ićóre w]łnagaryby uwzględnienia w sEawozdaniu

3) w roku obrotowym nie dokonano zniBn za§ad rachunkowości , w ł,rn metod wyceny oraz zrrian sposobu sporżądzania

sprawozdania finansowego w stosunku do roku poprz€dniego, które w}'lvarłyby istotny wpływ na wynik fnansowy

jednostki .

SpółkaPHP..ChemiaKatowic€..s.A.je§tjednostkądominującą\łobecBielskiegoPrz€dsiÓiorstwaBudowTictwa
Pżemysłowego s.A, w Bielsku Białej.

Jesteśny właścicielanj 1 ó92 866 akcji iej finny, oo stanowi 92,7 % wszystkich akcji , Akcje serii "A" zo§ialy

zakupione w 2000 r. (236 440 ) oraz \ńl200'7 t. (8ż 136 ) -

W loku 2009 sprz€dano 16 350 akcji sefii Ą w roku 20l 1 zakupiono ] 390 640 akcjj serii B,

Kapitał podstawowy BPBP tłynosi 3 652 000,00 zł, Kapitał własny na 31. t2,2020r,wylosił 99 580'7'76 ,I9 ń,

a Ąłlik finansowy netto osi€nięty za 2020r, w}niósl I8 09'l 194,ż0 zł.

v.
spółka PHP "chemia, Katowice" s.A. jestjednostką dominującą i sporządza skonsolidowane spmwozdanie

finansowe Grupy Kapitałowej CHEMIA KATow]cE.
wroku202] Spółka dokony\]vała zakupu u§ług wjednostkach powią"zanych tj.

Maksimum sp, z o.o. Holding s,k.a, w Katowicach, na kwoĘ netto 570 877,30 Ą kwota brutto 702 179,08 zł.

Maksimum sp, z o.o. Inve§tum s,k.a. Katowice, na kwotę netto 65 500,00 zł, kwota brutlo 80 565,00 zł.

- Spółka PHP ,,Chemja,Katowice" S.A, udzieliła pozycz€kjednostce powi€anej C88 w krłocie 15 600 000,00 zł,

saldo pożryczek do z\łrotu wraz z odse&ami na 3l,l2.202lr, w}ilosi 8313 5'75,34 ń

Vll|.

w roku §prawozdawczym nie nasą)iło połączenie spółki z żdną inną jedno§tką.

Ix.
w świetle posiadanych płzez Zu4 informacji nie występuje niepewność co do moźljwości kon§nuowania

działa|ności przez Spółkę,

x.
lnfomlacje o jstotnych zdarżeniach,jakie nast@iły po dniu bilansowym anie uwzględnionych w

sprawozdaniu finansow}m oBz o ich wplywie na s)łuację majątkowŁ finansową oraz wynik finanso\ły

jednostki.

W 202lL coVID-l9 (komnawirus) nadal rozprzesrzenił się na całym świecie, aj€go nega$łny łpływ objd

l0



wiele kajów. spółka ró§,nież odczuwała ujemne skutki zaistniaĘ s},tuacji. W związku z pandemią

i audnościami w prowadzeniu działalności w nie]dórych przwadkach najemcy w}?o\łiedzie]i zawarte

umowy najm . Ponieważ dochody z najmu znacznie się obniżyŁ spadała rcnto*ność prowadzonej działahości

a s},tuacja wciąż się ni€ ustabilimwała, ki€rownictwo jednostki szuka irmych zródeł dochodu dlatego w 202]

roku Spółka jnwestowała na oPw, Zdaniem Zażądu obnizka przychodów z §tufu najmu, sąto jednak

zdaTzenia nie mające wpł}$,u na kon§{uację du iałalności przez Spółkę w kolejnym roku obfotowym.

xL

żnal:zĄce zdalzqnia dotycące lat ubiegłych ujętych w sprawozdaniu fmansołf,m roku obroiowego nie

wyst@iły,

xII.

Nie są żnarte Zarządowi żdn€ intre informacje nź \łymienion€ powyźej , których uja\łnienie mogłoby w

istotny sposób ł?łynąó na ocenę s),tuacji majątkowej, finansowej oraz w}nik finan§owy jednostki ,

K]ćrowDik Dzialu
, 

r nJ Dsow}x§iĘgorłęo
.-{,4^MćJ-

","lJ\li{&Mlotek

U*f ha,ą

11



Ctemfr!
llotcurTce l.n.

Sprawozdanie z działalności za rok 2021

1.

2.

3.

PHP,,CHEMIA-KAT)WCE" SA z siedzibąw Katowicach, ul. Bracka 28

Spółka Akcyjna CHEMiA-KAToWCE s.A. została żawańa Aktem Notarialnym Rep, A Nr 5096/94

z dńia 2o.og.lgg4l. pżed notariuszem Halina Mikołajczyk, Kancelaria W Katowicach, ul. l\4łyńska nr

12l23
Pż edsiębiorstwo posiada osobowość prawną
Wpis dó Ęestru handlowego pod nr RHB 11670 został dokonany postanowieniem sądu
Rejonowego w Katowicach w dniu 16.01,1995r
Podstawę- Prawną działalności społki Akcyjnej cHEl\4lA-KAToWcE stanowi Kodeks spółek
Handlowicń - UsńWa z dnia 15.o9.2oo0r z późniejszymi zmianami (Dż. U. z dnia 08.,11,2000r, Nr
94 poz, 1037').

P.żedmiotem dzialalności spółki jest wynajem nieruchomości,

Kapitał społkiAkcyjnej wynosi 4 140 000,- PLN i dzieli się na 414 000 akcji
o Wańości nominalnej po 10,00 PLN kaźda,

Kapitał akcyjny spółki dżieli się na 114 00o (słownie: sto czternaścietysięcy) akcji serjiA oraz
3oo ooo (słownie: trzysta tysięcy) akcji drugiej emisji, jako akcjiserii B,

Podwyższenie kapitału zakładowego o kwotę 3 o00 000,-PLN (słownie: tżJmiliony) nastą)iło na

podstawie podjętej Uchwały Nr 1 NadżWyczajnego Walnego zgromadzenia Pżedsiębiorstwa
Handlowo - Produkcyjnego "chemia - Katowice" s,A. z dnia 25.02,2012t W sprawie
podlvyższenia kapitału zakładowego Spółkl
Wszystkie akcje serii B zostały objęte i w pełni opłacone,

stan posiadanych akcji olaź procentowy udział W kapitaIe na dzień 31.12.2021r. pżedstawia się
następująco:

N,,liklis Krystian 255 373 61,7o/o

MAKslMUN4" spółka z o,o, Holding
sKA

138 409 33,4o/o

,,MAKslMUlv|" Spółka ż o,o,
lnwestum skA

19931 4,a%

pozostali 287 0,1%

RAZEl\ł 414 00o 100%

4, W okresie objętym niniejszym sPrawożdaniem zażąd PHP ,,chemia-Katowice" sA
do dnia 30,10.2021r realizował zadania społki W składżie jednoosobowyń,
z dniem o1 .11 .2021 na członka zalządu zo§ała powołana Pani Katażyna Pietryka Swoboda.
Prezesem zażądu jest Pan Krystian l\4iklis,
W skład Rady Naduorczą na dzień 31j22021r wchodzi|i.
pan lvlariusz Minas
Pani Dorota Vwsocka
pan paweł piskozub

społka posiada 2 oddziały :

- W Bielsko-Białej, ul. Korczaka 34

- W częstochowae, ul, Ks. Piot€ skargi29/35

za bieżącądziałalność społki zgod nie z pęyjęą struktuą organ iżacyjną odpowiadali



- za §pmwy oddziału W częstochowie - Pa. Ryszard Pakuła

- za sprawy oddziału W Bielsku-Białej - Pani lvlałgożata Kawczak

5. Kadry i płace

struktura zahudnienia W osobach W 2021 loku :

Lp. vvy§zczególnienie stan zatludnienia na dzień l
31.,12-2021.. 31 ,12.2020.-

1

2.

Pracownicy ogołem
w tym na stanowiskach:
- nierobotniczych
- rcbotniczych
osoby na urlopach Wychowawczych i

bezpłatnych

9

8
1

4

3
1

ŚWiadczenia z fu nduszlj socjalnego:

- Wypłaty na Wypoczynek indywidualny

- wypłacone zapomogi

- kolonie i obozy zorganizowane

2100,00

11 150,00

0,00

RAZEi,,l WYDATK| 13 250,00

6. Kredyt i znacząc€ zdarzenia d|a działalności spółki

iJmowa kredytowa zawarta przed 1 stycznia 2o15r i obowiążująca W 2021r:

- Umowa pożyczki hipotecznej z Bankiem ochlony Środowiska s.A, o/Katowice
zawańa w dniu 21.o2.2oo8t na okres 21-02.20oa| do 10.02.2023r na kwotę
3 5oo ooo,oo zł, - od początku okesu kredytowaniaspk,coao -3 127 267,12 zl.

7. Przewidywany .ozwói spólki

Społka zamieża nadal rozwłać działalność w zakresie usług najmu powie.zchni magazynowych
ibiurowych,
Konkurencja Wyśtępuje na rynku najmu nieruchomości, ale koniunktura może spżyjać z uwagi na
zwiększone zapotrzebowanie na obiekty magazynowe,

it. stan majątkowy i w§kaźniki finansowe spółki

Wzałożeniach budżetorych na 2021 rok kontynuowano działania mające na celu poprawę
rentowności prowadzonej działa|ności popżez obniżenie kosźóW
Jednym z podstawowych zadań dla realizacjitego celu było ograniczanie dziatalności pżynovącej
straty, oddziały W Bielsku-Białej o.az w częstochowie zajmująsię Wyłącznje śWiadczeniem ugug
Wynajmu pomieszczeń magazynowych i biurowych.

Za rck2021 wskźniki prezentująsię następująco :

a) rentowność majątku % 2o21l, 202ol.

zvsk netto x ,1 00
aktywa ogołem 43,27 % 2,73%

' b) pokrycie majątku kapibłem



kaDitał własnv x 100
aktywa ogóem

c) produktywność majątku

ożvchodv ze sorzedażv
aktywa ogółem

d) rentowność kapitału Własnego W %

zvsk netto x 100
kapitał \ł,łasny

e) zaangażowanie kapitał] na jedn, Wańości sprzedaży

kaoitał własnv
przychody ze sprzedaży

f) płynność finansowa bieżąca

aktvwa obrotowe
zobowiąania krókotelminowe

86,60 %

0,06

49,97 o/o

14,53

3,B0

45,09 o/o

0,08

6,05%

5,53

1,23

Aktywa trwałe spółki stanowią głóWnie nieruchomości omz akcje W spółkach zaleźnych: BPBP s,A,
W Eiielsku-Białej, c88 sp, z o,o, W Katowi€ch, Glvl Technik sp, z o,o- W Katowicach
Majątek trwaty Wynosi22 691 285,19zł, co sianowi 52,8 % ogółem alć}Ą/vóW. _ _

W ioku 2021 Śpółka nie otźymała dywidendy od swojej społki żależnej BPBP s,A.

9, opi6 ryryk izagrożeń spółki

Ńajważniejsze żagrożenia i ryzyka dotyczące społki"chemia-Katowice" s.A, to:

- silna konkurencja na lokalnym rynku najmu powieżchni magażynolvych ibiurowych,
- ryzyko dużej rotacji o€z ut€ty najemców
- ryzyko ewentualnych odszkodowań dla najemcóW
- ryzykoniewypłacalnościnajemców.

skutki rozprzestżenienia się Wirusa covlD-19 (koronawirusa) W znacznym stopniu miały

niekorżystny wpł},w na gospoda.kę światową oraz krajową Jest to zdarzenie, które odbiło się na
Wynikach sprawozdania finansowego takźe za rok 2021,
N; skutek pandemii, nasĘpiło istotne zmniejszenie plzychodóW W zakresie prowadzonej dzialalności
przy konieczności ponoszenia kosztów stałych. Może to spowodować W przyszłości ryzyko utraty

Ńnności finansowej jednostki, Negatywny Wpływ został potwierdzony W księgach rachunkowych
- isprawozdaniu finansowym za rok 2020 óńz za rck 2021 .

Na dzień sporządzenia sprawożdania iW kolejnym roku oblolowym takie ryzykojednak nie
występuje. spółka posiada środki pieniężne ze spżedaży nieruchomościW Katowicach

,lo. sytuacja finansowa spółki (obecna i przewidywana)

za 2021 l. zysknadzialalności operacyjnej uksztaftował się na poziomie
21 554 811,05 PLN, a zysk netto wyniósł 18 602 734,56 PLN.
Utrżymano wysoki poziom płynności finansowej. Wszelkae zobowi+ania, jak podatki, składki ZUs,
Wynagrodzenia, realiźowano W wymaganych terminach,
spółkl zamierza nadalzwiększać pżychody w roku 2022 połzez wnąmowanie powierżchni

użytkowych i magazynowych oraz popżez obroty na GPW
Dńa 12.b8,2o21a. zostata zawańa W formie Aktu Notarialnego Umowa spżedaźy nieruchomości
położonej W Kaiowicach plzy ul. Kolejowej ,19, (tj. spżedaży prawa

użytkowJnia Wieczystego gruntu oraz prawa Własności budynkóW, budowli i użądzeń
poŚadowionych na tym gruncie), pomiędzy spżedającym PHP "chemia-Katowice" 

sA
W Katowicach, a kupującym społkącAsTlM sp, z o,o, z siedzibąw Warszawie,



KAP|TAŁY WŁASNE na dzień 31.12,2021 l.

- kapitał podstawowy

- kapitał zapasowy

- Wynik finansowy netto roku
obfotowego
- strata z lat ubiegłych

PLN

PLN

PLN

PLN

4 140 000,00

14 769 418,35

18 602 734,56

( -| 283 292,05

PLN 37 228 860,86

1{, ocena efektóW działalności spólki

Na tle sprawozdania finansowego oraż sprawozdania z działalności pżedsiębiolśtwa za rok obrotowy
oraz oceny podstawolvych miernikÓW i WskaŹników nasuwająsię następujące Wnioski.

- zlikwidowanie niercntownej dżiałalności handlowej pżyniosło efekt finansowy
_ zmniejszony dochód z wynajmu pomiesżcżeń użytkowych Wpłynął na zmniejszenie

rentownoŚci majątku
- kondycja finansowa spótki, jestW dalszym ciąu zadowa]ająca,
- znacząco zmniąszyh! się należnoŚci przeteaminowane,

W 2021r cov!D-1g (koronawirus) nadal rozprzestrzeniał się na całym śWiecie, a jego
negatywny wpł},w obją wiele kąów. społka również odczuwała ujemne skutki zaistniałej sytuacjj.
W związku z pandemią i trudnościami W plowadzeniu dżiałalnościW niektórych pźypadkach
,najemcy wypowiedzieli zawańe umowy najmu, Ponieważ dochody z najmu znaoznie się obniżyły,
spadafa rentowność prowadzonej działalności a sytuacja wciąż §ię nie ustabilizowała, kierownictlvo
jednostkiszuka innych żródeł dochodu dlatego W 2021roku Spółka inwestowała na GPW zdaniem
zażądu obniżka pęychodóW z tytułu najmu, są to jednak zdażenia nie mające Wpływu na
kontynuację dżiałalności przez spółkę W kolejnym roku obrotovvym,

g*r hu,q
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SPRAWOZDAME NIEZALEŻNEGO BIEGŁEGO REWIDENTA
Z BADAI\IIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla WalDego Zgromadzenia Akcjonańuszy i Rady Nadzorczej Przedśiębiorstwa
Handlowo-Produkcyjnego,,CI{EMIA-KATOIVICE" Spólka Akcyjna z siedzibą

w katowicach

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

opinia

Przeprowadziliśmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spółki Przed§iębiorstwo
Handlowo - Produkcyjne .,CttEMIA-KATowIcE" spółka Akcyjna Z siedzibą
w Katowicach ptzy ul. Brackiej 28 (,,Spółka"), które składa się z:

l, wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

2- bilansu sporządzon€ go na dzień3l.12202l r,, ktory po stronie aktywów i pasywóW zamyka
s|ę §um4: 42 990 332,02 PLN,

3- lar-hunku zysków i strat za okres od 01.01.20żl r. do 31.12.202'| r- wykazujące8o zysk netto
w kwocie: 18 602 734,s6 PLN,

4. zestawienia Zmian w kapitale własnym za oktes od 01.01.202l r. do 31.1,2.2021 r.
\łykażującego zwiększenie kapitału własnego o kwotę: 18 602 734,56 PLN,

5, rachunku przepĘwów pieniężnych za rok obrotowy od 01,01,2021 l. do 31.12.2021 r.

wykazującego zrnniejszenie stanu środków pieniężnych o kwotę: 9 241 55113 PLN,

6, dodatkowych informacji i objaśnień (,.sprawozdanie finansowe").

- Naszym zdaniem, załączone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia Eetelny i jaśny obraz sytuacji majątkowej i finansowej Spółki na dżień
31 grudnia 2021 r. orażjej wyniku fimnsowego i przepły,wów pieniężnych za rok obrotowy
zakończony w §m dniu zgodnie z mającymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 września 1994 r. o rachunkowości (,,Ustawa o rachunkowości" - Dz. U. z 2021 r., poz.
217 z późn. zm.) oraz przyjętymi zasadami (polityĘ) rachunkowości;

- jest zgodn€ co do formy i treści z obowiązującymi spółkę prżepiśami prawa oraz statutem
spółki;

- zostało sporządzone na podslawie prawidłowo prowadzonych ksiąg rachuŃowych zgodnie
z przepisami rozdz;ału 2 Ustawy o rachunkowości.

l
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Podstawa opinii

Nasze badani€ przeprowadziliśmy Zgodnie z Krajolrymi standaldami Badania w brzmieniu
Międrynarodowych Standa.dów Badania Fzyjętymi rrchwĄ Krajowej Rady Biegłych
Relvidentów ff 3430/52a]20l9 Z dnia 2] matca 2019 r. w sprawie kĘowych standardów

badania oft?. innych dokumentów, z póżn. Tn- (,śSB") oraz stosownie do ustawy z dnia

11 majn 2ol'7 r, o biegłych rewidentach, firmach audytorskich olaz nńzorzf' publicznym
(,.L]stawa o bieglych rewidentach" - Dz. U. z,2020 r. poz. 1415 z późa|. zm.). Nasża
orlpowiedzialność zgodnie Z rymi standardami została dalej opisana w sekcji naszego

spftwozdanja ()dPolpiedzialnoŚć bie4lego rev,idenla %r badanie spral)ozdania frnansowego.

Jesteśmy niezależni od Spółki zgodnie z Międzynarodo*5łn Kodeksem etyki zawodo\łych

księgowych (w tym Międzynarodowymi standardami niezależności) Rady Międzynarodołrych

standardów Btyki dla Księgowych (,,Kodeks IESBA') pźyjęb,m uchwałą Krajowęj Rady

Biegłych Rewidentów ff 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 20]9r. w sprawie zasad etyki

zawodowej bieglych r€widenńw, Z późn. zm. oaz z innymi wyfiogami etycznymi, które mają

zastosowanie do badania §prawozdań finansowych w Polsce, Wypełniliśmy nasze inne

obowiązki etyczne Zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem lEsBA, w trakcie przeprowadzania

badania kluczowy biegły rewident oraz filma audytorska pozostali niezaleźni od Spółki zgodnie

z wymogami niezależności okeślon}T ni w ustawie o biegĘch rewidentach.

Uwżamy, że dowo{:ly badania, ktore uzyskaliśmy są \łystarczające i odpowiednie, aby stanowić

podstawę dla naszej opinii-

objaśnienie ze zwróceniem uwagi - zdarzenie po zakończeniu okresu sprawozdAwczego

Zwracamy uwagę na zapis zawarty w punkci€ X Dodalkbwych idormacji i objńńień, w klórym
spółka informuj9, ze w 2021 roku CoVID-lg ('koronawirus) nada| rczprzestrzeniał się świecie,

ajego ne8atywny Wpływ objął wiele kIajów, Spółka równieź odczuwała ujemne skutki

zaistniałej s},tuacji, 'łł z§tjązku z pandemią i trudnościami W prowadzeniu działalności
w niekiórych przypadkach najemcy wypowiedzieli zawańe umo\^ry najmu, Dochody z najmu

zJracznie sję obniżyły, spadła r€ntowność prowadzone_j działalności, Kierowni§two Spółki szuka

_ innych źródeł dochodu, m.in. inwestowanie na CPW- Zdaniem Zaftąóu obniżka przychodów

z §.tufu najmu, nie ma wńwu na kontynuację działalności prz€z Spółkę w kolejnym roku
obrotowym.

Nasza opinia nie zawiera zasfiz€żeń w odnieśieniu do tej sprawy-

odpowiedzialność Zarządu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zaźąd społki jest odpowiedzialny za sporządzenie, na podstawie prawidłowo prowadzonych

ksiąg rachunkowych, sprawozdania tinansowego, które prż€dstawia rzeielny i jasny obraz

s},tuac.ji majątkowej i finanso\łej i wlłriku finansowego Spółki zgodnie u przepisami Ustawy
o rachunkowości, prryjętymi zaśadami (polityką) rachLrnkowości oraz z obowiązującymi Spółkę

przepisami prawa i statutem, a także za kontrolę wewnętrzną, klórą Zarząd Dzn^je zl niezbęóną

2
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aby umoźliwić sporządzcnie spra\i/ozdania finansowe8o niezawiemjąc€go istotnego
zniękształcenia spowodowanego osżustwem lub błędem.

Sporządzając sprawozdanie finansowe Zarząd Spółki jest odpowiedzialny za ocenę zdolności
spółki do kontynuowania działalności, ujawnienie,jeźeli ma to zastosowanie, śpraw związanych
z kontynuacją działalności oraz za przyjęcie zasady kon6,nuacji działalności jako podstawy

rachunkowości, z wyjątkiem sytuacji kiedy Zarąd albo zamierza dokonać likwidacji Spółki,
albo zanięchać prowadzenia działalności albo ni€ ma żadnej realn€j altematy*ry d|a likwidacji
lub zaniechania działalności.

Zarząd Spółki oraz ozłonkowie Rady Nadżotczej Spółki są zobowiązani do zapewnienia, aby

§prawozdanie t'inansowe spełniało wymagania przewidziane w Ustawie o rach nkowofui

Członkowie Rady Nadzorcrcj są odpowiedzia|ni za nadzorowanie procesu sprawozdawcmści
finansowej spółki.

odpowiedzialność bicgłego rewidenta za badanie sprawozdania fi naB§owego

Naszymi celamisą uzyskanie racjonalnej pewności cuy sprawozdanię finansowejako całośó nie

zawiera istolnego mieksźałcenia spowodowanego oszustwem lub błędem omz wydanie
sprawozdania z badania Zawierającego naszą opinię. Racjonalna pewność jest wysokim
poziom€m pęwności, ale nie gwarantuje, ż€ badanie przeprowadżone zgodni€ z KSB zawsze

wYkryie istnieiące istotne zniększtalccnie- Zn;ekształcenia mogą powstawać na skutek oszustwa
]ub błędu i są uwaźanę za iśiotne,j€żeli można racjonalnie oczekiwać, że pojedyncżo lub łącznie
mogłyby wpłynąć na decyzje gospodarcze użytkownikórir' podjęte na podstawie tego

sprawozdan ja finansowęgo.

Zakes badania nie obejmuje zapewnien;a co do przysułej rentowności Spółki ani efektywności
lub skuteczności prowadzenia jęj spraw przez Zarąd Spółki ob€cnie lub w przyszłości.

Podczas badania zgodnego z KSB stosuj€my zawodowy osąd i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takŻe:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego żniekształcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustw€m lub błędem, projektujemy i pźeprowadzamy procedury

badania odpowiadające tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, które są

wystarczające i odpowiednie, aby stanowió podstawę dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnęgo żniekśztałcenia wynikającego z o§zustwa jest większe niż tego

wynikającego z błędu, ponicwż oszustwo może dotyczyć zmowy, fałszerctwa, celowych
pominięć, wprowadzenia w bląd Iub obęjścia kontroli wewnętrżrnej;

- uzyskujemy ufozumieni€ kontroli wewnętrmej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedul badania, kóre są odpowiednie w danych oko|icznościach, ale
nie w celu wyrżenia opinii na iemat skuteczności kontroli wewnętrznej spółki;
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oceniamy odpowi€dniość zastosowanych Zasad (polityki) rachuŃowości oraz zasadnośc
szacunków księgowych oraz powiąZanych ujawnień dokonanych prżez Zaźąd spółki;

wyciągamy wniosek na temat odpowiedniości żaśL§sorv^nia przez Zażąd Spółki zasaó
kontynuacji działalności jako podstawy rachunkowości oraz, na podstawie uzyskanych
dowodów badania, cZ}-' istnieje istotna niepewność z§liązana ze zdaźeniami lub
warunkami, która może poddawać w znaozącą wątpliwość zdolność Spółki do
konrynuacji działalności, Jeźe|i dochodzimy do wniosku, że istnieje istotna niepewność,
wymagane jcśt od nas zwrócenie uwagi iv naszym sprawozdaniu biegłego rewidenta na
powiązane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, .ieżeli takie ujawnienia śą

nieadekwatne, modyfikujemy naszą opinię. Nasze wnioski są opańe a dowodach
badania uzyskanych do dnia sporządzenia naszego sprawozdania biegłego rewidenta,

.jednakże prżyszł€ Zdaźenia lub warunki mogą spowodować. ż€ Spółka zaprzestani€
kontynuacji działalnoŚci l

oceniamy ogólną prezentację, strukturę i Zawańość sprawozdania finansowęgo, \ł tym

ujawnienia, ofaz czy sprawozdanie finansowe przedstawia będące ich podstawą

transakcie i zdarzenia w sposób Zape\\,niający rzetelną prezentację,

Innc intbrmacje, \r, Ęm sprarfozdanic ż działalności

Na inne infbflnac.ie składa 9iĘ śprawozdanie ż dżialalności spółki ża rok obrotołJ Zakończony
3] grudnia 202l r, (..Spra$,ozdanie z clziałalności"),

l tJr..| l,,1:l.]l],.,:, Z,- ..d,. ił , l . , 1: ,,: :

Zaruąd Spó]ki .iesl odpo\ĄicdżiriIIt ża
z przepisami prawa,

larżad spółki oraż ażloniiol:,ir Rad:.

sprawozdanie z dz]e]łlnośri Spcłii

sporządzenię sptawozdania z działalności zgodnie

odpo Jiedzial ność bie głego rewidenla

Nasza opinia z badanja sprawożdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z działalności.
W związku z badaniem spmwozdania finansowego naszym obowiązkiem jest zapomanie się ze
Spra$ozdaniem z dzialalnoiei l c:Ą,n;ac Lo. rozpalr/enie. cz5 nie jest i.totnie nie.pójne ze

sprawozdanjern finansowym lub naszą wiedzą uzyskaną podczas badania, lub w inny sposób

wydaje się istotnie zniekształcono. Jcśli na podstawie wykonanej pracy, stwierdżimy istotnę
zńiekształcenia w sprawozdaniu z działalności, jesteśmy zobowiązani pointbrmować o tym
w naśZym splawozdaniu z badania. Nas7ym obowiążkiem zgodnie Z wymogami Ustawy
o biegłych rewidentach jest równjeź ,t"ydanie opińii ozy śplawozdanie z działalności zostało

Nadzorcze.j są zobowlązanj do zapewnienia, aby
spełniało vymagania przewidziane w Uśtawie
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sporądzone zgodnie Z prz€pisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawańymi
w sprawozdani0 fi nansowym.

opinia o sprawozdaniu z działalności

Na podstawie \łYkonancj w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z działalności
spółki:

_ zostało sporządżone zgodnie z ań,49 Ustawy o rachuŃowości;
- jest zgodne z informacjami Zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w ś\ł.ietle wiedzy o Społce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oświadczamy, źe nie stwierdziliśmy w sprawozdaniu z działalnośoi istotnych znieksziałceń.

Kluczowym biegłym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, którego rezultatem jest niniejsze
spmwoudanie niezależ.ego biegłe8o rewidenta, jest mgr inż, Danuta Drobniak, dżiaĘący
w imieniu A,M. Jesiołowścy-Finanse sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie (30-039) pży ul.
lózetltów 2/4, wpisanej na listę firm audytor§kich pod numerem 2556, w imieniu której

kluczowy bi€gły ręwident zbadał sprawożdanie finansowe,

D!i. Ddl. ]-]]
0ó_lj 0! 2!

mgr inż, Danuta Drobr,iak. nr W rcjcslżc 9578

Krakó§,. l5 ,]7:,nłca 2022 r,


