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A. AKTYWA TRWALE
1. Warto$ci niematerialne i

Wi 2 -[I. Kapital (fundusz)podstawowy 4 140 000.00 4 140 000,00
1. Koszty zakonczonych prac I1. Kapita} (fundusz) zapasowy w 14 769 418,35 13 643 306,74
1_'_9_'/,\&'0}0\\'\_; ch tym: # 2

- nadwyrka wart.sprzed. (wart.

2. Wartosc firmy lemis. )nad wart.nomin.udzialow

7 Tnne wartosci niematerialne 1 IL. Kapital (Tundusz) z
Drawne . aktual.wveenv, w tvim:
.4. Zaliczki na warlogct niemat.1 | 2 tyt. aktualiz.wart, godziwej
I te kapitaly (fundusze)
s . 2 1V.Pozostale kapitaly (fundus:

11. Rzeczowe aktywa trwale 24 238,07 310 054,99 bt e bitat

: o - tworzone zgodnic z umowa
1. Srodki trwale 24 238,07, 310 054,99 talittern) spoiki
[ grmnly (ingym prawo 4 857,64 271 373,38} na udziaty ( akcje ) wlasne
wivthowania wieczysiego grumntul
f2) budynly, inkaie i ebielay 10 849,80 15 082,66V, Zysk (strata )  lat ubieglych (-) 283 292,05 (-} 283 292,05
irzynierii lgdowef i wodnej =
o) wrzqdzenia techniczne [ maszyny 8 178,05 22 615,89V Zysk (strata ) netto 18 602 734,56 1126 111,61
) srodki transportu 352,58 T M e L ] )

) inne srodki rwate

2. Srodki trwale w budowic I. Rezerwy na zobowigzania 355 310,00 206 996,00

T'Rezerwa z tytulu odnmczoncgo 332310.00 183 996,00

2 Rezerwa na $wiadczenia

1. Naleznodei dlugoterminowe 8 31357534 {emervtaine i podobne - -

1. Od jednostck powiazanych 8313 575,34 I dhugoterminowa - -

2. Od pozost. jednost. w ktorych

3. Zaliczki na srodki trw. w bud,

jedn.posiada zaangaz w kapitale p ketkoteniows I i
3. Od pozostatych jednosiek 13.Pozostate rezerwy 23 009,00 23 000,00
LY. Inwestycje dlugoterminowe 13 969 527,78 13 959 977,78 dlugoterminowe

1. Nieruchomosci - krotkoterminowe 23 000,00, 23 000,004
2. Wartoscl niemalerialne i prawne 11.Zobowiazania dlugoterminowe 54 257,39 371 898,72
3. Diugotermin. aktywa finansowe 13 969 527 ,781 13 959 977,78(1. Wobec jednostek powiazanych

la) w jednostiach powiqzarych 13 964 527,78‘ 13 954 977,73& W] obeg po] ZOSL R kt(‘)rylch

- udzialy lub akeje 13 964 527,78 13 954 977,783. Wobec pozostatych jednostek 54 257,39 371 898,72
- inne papiery wartosciowe 1) kredyty i pozyezki 54 257,39 371 898,72

B) z oytufu emisfi diuznych

- wdzielone pozyezki e A
~ apigrow warfosciowych

- inite diugotermin. akfywa finans. o) inne zobowiqzania finansowe

b} w pozost jednost.w kioryeh

: : £ : - ) zobowigzania wekslowe - -
edn.posiada zaangaz. w kapitale ) i

- udzialy lub akcje le) inne

- inne papiery warlosciowe I11.Zobowigzania krétkotermin. 5 347 046,39 21 833 776,04

BN e I Z.c‘:r‘b{?wm‘zama wobec jednostek | ]
powiazanych

- e diugoterminowe aktvwa ki) z tvtutu dostaw | uslug, o okresie | l

finansowe wymagalinese

o) w pozostatveh jednostkach 5 000,00 5 000,001 do 12 miesigcy - -

- udzialy fub akefe 5 000,00 5 000,001- powyzej 12 miesiccy

- inpe papiery wartosciowe b) inne

. Zobow.wobec poz. jedn. w
ktorych jedn. ma zaang. w kapit.
1) z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie

uckielone poiyczki

- inne diugotermin.aktywa finans.

wymagalnosci

4. Jnne inwestycje dhugotermin. L do 12 miesiecy
\ Dlegatormistowe rozlitacdla 383 944,00 87 036,001 powyief 12 miesiecy
migdzyokresowe -
1. Aktywa z tyFuhl odroczonego 383 944,00 87 036.0005) inne
ipodatku dochodowego

; sccpere y 3. Zobowiazania wobec =
2. Inne rozliczenia migdzyokres. ozostatych jednostek 5 347 001,42, 21 831 208,87,




B. AKTYWA OBROTOWE ) kredyty | pozyczki 318 475,49 312 767,05
] b) z tytulu emisfi diuznych

[ Zelpasy ] Ipapierow wartosciowych

1. Materiaty ) innie zobowigzania finansowe

2. Polproduk. i produkty w toku fyjﬂ‘g’:‘;’}‘;{f&‘:ﬂw i uslug, o okresie 900 371,04 257 108,61

3. Produkty gotowe - do 12 miesigcy 900 371,04 257 108,61

. Towary

- powyzef 12 miesiecy

3. Zaliczki na dostawy

le) zaliczki otrzymane na dostawy

21 200 000,00

I, Nale#nosei krotkoterminowe

398 786,06

137 150,92,

) zobowiqzania wekslowe

1. Naleznodei od jednosiek
powigzanych

l2) = tytutu podatkow, cel,
lubezpieczen i innych Swiadczen

4 128 154,89

6l 333,21

1) = tytulu dosiaw 1 ustug, o okresie
\splety:

V) z tyiudu wynagrodzen

- do 12 miesigey

i) inne

- powyiej 12 miesigcy

3. Fundusze specjalne

44 97

2 567,17

b) inne

V. Rozliczenia migdzyokresowe

4 857,38

271 373,38

2. Nalezn.od poz. jedn.w ktdrych
edn.posiada zaangaz.w kapitale

1. Ujemna wartos¢ firmy

lc1) =ty dost.i ustug o okr. splaty:

. [nne rozliczenia migdzyokres.

4 857,38

271 373,38

- do 12 miesiecy

- dlugoterminowe

3 839,30

- powyiej 12 miesiecy

L krotkoterminowe

4 857,38

267 514,08

b inte

3. Naleznosci od pozostatych
jcdnostek

398 786,06

137 150,92

1) = tyiudu dostaw § ustug, o okresie
splaty:

168 781,08

136 327,22

- do |2 miesiecy

168 781,08

136 327,22

- powvzef 12 miesigey

wbezpieczen spofecznych i
edrowotnvch oraz innych

229 448,43

) inne

556,50

823,70

i) dochodzone na drodze sqdowej

[1L.Inwestycje krotkoterminowe

19 897 120,77

26 809 460,75

1 Krotkotermin. aklywa finans.

19 897 120,77,

26 809 460,75

) w jednosthach powiqzanych

6 145 958,08

- udzialy lub akcfe

- inne papiery wartosciowe

- udzielone poiyczki

6 145 958,08

- inne krétkoter.akiywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

16 544 262,78

8 069 093,43

- uczialy Jub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone poiyezki

- inne krdtkoter.aktywa finansowe

16 544 262,78

8 069 093 43

lc) srodki pieniezne i inne akiywa
ferigsne

3 352 857.9%

12 594 409,22

- srodki pienigzne w kasie i na
rachurkach

3 352 857,99

12 426 409,22

- inne srodki pienieine

168 000,00

- inne aktywa pienigzne

2. Inne inwestycje krotkoterminn

1V, Krothkoterminowe rozliczenia

3 140,00

6 490,00

micdzyokresowe
C. _-:'ﬂaiez'ne wplafy na kapitai
ifundusz) podstawow?

A '

D. Udzialy (akeje) wiasne

AKTYWA RAZEM

Katowice, dn. 16.05.2022
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RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT

{wariant porownawczy)
sporzadzony za okres
od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku

Ko 2ok PLN A 140.000.00  (wpiachfi¥cbiosa)
pe@nk:$7a30daTR MID GE4 NN-T "_ﬂhTRESC

1.01.2021 - 31.12.2021

1.01.2020 — 31.12.2020

2

IV. Przychody netto .
Ko

sprzedazy towardw i materiatdw

Coinie

2
i. Przychody nello ze sprzedazy produktéw i ustug 3 2 562 096,24 3367 363,17
11. Zmiana stanu produktéw {mwigkszeme-wartosé dodatma, amnigjszenie-wartosé ujemna) 4 (-] 3 350,0(} 43 156,60
1. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki S

6 4 i

91 408.75

39 333,24

VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow

C. Z; tr dazy (A-B

1. Amortyzacja 8
1. Zuzycie materiatéw i energii 9 583 858,07 465 246,70
I11. Ustugi obce 10 3 656 897,78 857 684,93
TV. Podatki i optaty, w tym: 11 1056 234,73 1124 264,87

- podatek akcizowy 12
V. Wynagrodzenia 13 482 547,64 336 551,19
V1. Ubczpicczenia spoteczne i inne $wiadezenia, w tym: 14 99 601,54 60 101,09
- emerytalnc 15 44 077,54 27 627.68
'VIL Pozostale koszty rodzajowe 16 26 397,1 29 383,52

17

V. Inne przychody operacyjne

. le prz i bl kB

1. Zysk zc zbycia niefinansowych aktywow trwatych 20 24 837 900,68

1. Dotacje 21

11. Aklualizacja wartosci aktywow niefinansowych 22 2658,20f 6021.15
388 515,37

23

420 307.6(

111. Inne koszty operacyjne
K. Zys dz

27

eferbi P . o i i
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
11. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 26 17 412,67
267 656,06

27223983

G. nsowe 29 J
. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym. 30 212 669,83 9 094,17
1) od jednostek powiqzanych, w fym: k]!
- w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 32
b) od jednostek pozostalychw tym: 33 212 669,83 9 094,17
- w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 34 . -
Il. Odsetki, w tym: 35 280 452,56 232 131,75
- od jednastek powigzanych 36 269 424,65 151 300,55
[11. Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 37 1 673 387,59 208 791,46
- w jednostkach powigzanych 38
1V. Aktualizacja wartosci aktywidw finansowych 39 712 980,00 822 44450
V. Inng 40

22 230,57

1. Odsetki, w tym: 42 12 193,12

- dla jednostek powigzanych 43

11, Strata z tylulu rozchodu aktywdéw finansowych, w fym: 44

- w jednostkach powigzanych 45

111, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 46 1 562 674,35 435 084,01

I_V. Innc_

4 256 699,00

Katowice, dn. 16.05.2022

o

PREZES ZASERDU



: —pr{qle}'\;br\'—.?‘\m i} Piéi"\jl\)\&a‘o PYOGLIKC:W”E

EMiA-KATOWICE" S.A.
ul gracka 28, 404856 Katowice

Sad

Katoaice Wochod v Katowicach

Remonowy Kalowre
i Wydziak (‘ﬁsaodarczy KRS pod numersm mm#%f

Sprawozdanie z przeplywu $rodkéw pieniginych
(metoda posrednia) sporzadzone za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku

: p an 44 fi-.ﬂ
TRESC

01.01.2021 - 31,12.2021

01.01.2020 —

31.12.20240

. ysk (strata) netto 2 18 602 734,56 1126 111,61
IL. [Korekty razem 3 (-) 21 623 963,18 (-) 664 814,59
1 |Amortyzacja 4 357 924,75 306 847 32
2 [Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych 5
3 Odsetki 1 udzialy w zyskach (dywidendy) 6 (-)349 113,17, (-} 129 346,60
4 [Zysk (strata) = dzialalnosci inwestycyjnej 7 (-) 25 661 593,92 (-) 596 151,95
5 [Zmiana stanu rezerw 8 148 314,00 141 517,40
6 [Zmiana stanu zapasow 9 - E
7 [Zmiana stanu naleznosci 10 (-) 261 635,14 230 2435 62
8 [Zmiana stanu zobowiazaf krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredylow 11 4 707 561,91 (-} 243 850,06
9 [Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 12 (-) 560 074,00, (-} 374 036,32
10 [Inne Lorukty 13 (-) 5 347,61

L i Ialnnécl operac jnej (1-1T)

E=Y

(-) 3021 228,62

16 32 680 494,97,

461 297,02

21 427 660,21

I [Wplywy
1 [2bycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 17 5300 813,01 -
2 [Zbycie inwestyeji w nicruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 18 - g
3 1 aktywow finansowych, wtym ! 19 27 379 681,96 21 427 660,21
a) w jednostkach powigzanych 20 11 566 780,82 805 342 47
- dywidenda
- spiata udzielonej pozyczki  |krétkoterminowej wraz z odsetkami 11 366 780,82 & 005 34247
b) w pozostalych jednostkach 21 15 812 901,14 13422 31774
- - zhycie aktywoéw finansowych 22 15 600 231,31 13413 223,57
- - dywidendy i udzialy w zyskach 23 212 669,83 9 094,17
- - splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 24
- - odsetki 25
- - inne wplywy z aktywow finansowych 26
4 [Inne wplywy inwestycyjne 27
II. [Wydathi 28 38 578 533,51 34 896 850,01
| [Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 29
2 |lmwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne | prawne 30
3 [Naaktywa finansowe, w tym ; 31 36 843 513,61 34 896 850,01
a) w jednostkach powigzanych 32 9 550,00 14 000 000,00,
- udzielenie pozyczki krdtkot. |nabycie akcji - jednostki powiazane 9 550,00 14 000 000,00
b} | w pozostatych jednostkach 33 36 833 963,61 20 896 850,01
- - nabycie aktywow finansowych 3 23 233 963,61 20 896 850,01
- - udziclone pozyczek diugoterminowych 35 13 600 000,00
4 |lnne wydatki inwestycyjne 36 1 735 019,90]

. [Przeplywy pieni

ine netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11)

Wplywy

98 038,54

) 13 469 189,80

. [Przeplywy pienigine netto z dzialalnogei finansowej (I-11)

Katowice, dn. 16.05.2022

=

I 3
! W plywy netto z w_\,_«'dania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentdw kapitatlowych 40
raz doplatl do kapitatu
2. [Kredyty i pozyczki 41
3 [Emisja dluznych papierdw wartosciowych 42
4 |Inne wplywy finansowe 3
L. [Wydatki 44 322 284,07 324 310,41
I |Nabycie udsiatow (akeji) whasnych 43
2 |Dywidendy i inne wplaly na rzecz wihascicieli 46
3 [inne niz wplaty na rzecz wlascicteli, wydatki z tytutu podziatu zysku 47
4 |Splaty kredytow 1 pozyczek 48 311 932,89 303 9472
5 Wykup diuznych papaierow wartosciowych 49
6 |7 tytulu innych zobowiazah finansowych 50 - -
7 [Platnodci zobowiazan z tylutu uméw leasingu finansowego 51
8 [Odsetki 52 10 351,18 20 363,18
9 |inne wydatki finansowe 3
(-) 324 310,41

54 (-) 322 284,07
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Zestawienie zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym
sporzadzone za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku

A:;“‘\CJF“
01.01.2021 — 31.12.2021 01.01.2020 — 31.12.2020
3
= zmiany . eychz plityki) rachunko 2
_korekty bledow [
IA. [KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZ. OKR.(BO), PO KOREK. 3 18 626 126,30 17 500 014,69
1 |Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 4 4 140 000,0 4 140 000,00
1.1 [Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowepo 5
a) Zwickszenie z tylutu 6 E i
- wydania udzialow (emisji akcji) 7
b) Zmniejszenie z tytulu 9
- umorzenia udziatéw (akeji) 10
1.2 [Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 12 4 140 000,00 4 140 000,00
2. [Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 24 13 643 306,74 12 192 404,48
2.1 [Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 25 1126 111,61 1450 902,24
i) Zwigkszenie z tytulu 26 1126 111,61 1 450 902,24
- emisji akejl powvze] wartosci nominalne) 27
- z podziatu zysku (ustawowo) 28 1126111,61 1 450 90226
- 7 podziatu zvsku {ponad wymapgang uslawowo minimalna wartosc) 29
b} Zmniejszenie z tytufu 31
- pokrycia straty 32
2.2 |Stan kapitatu (funduszu) zapasowepo na koniec roku 34 14 769 418.35 13 643 306,74
£ Kapltal (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany 16
el stveh zasad (politvki) rachunkowosci
3.1 Zmiam' kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 37
a) Zwigkszenia z tytulu Cg
b} Zmniejszenia 7 tytutu 10
- zhycia srodkow trwalvch 41
42
3.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na konicc okresu 43
4. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 44
4.1 | Zmiany pozostatych kapitalow (funduszy) rezerwowych 45
a} Zwickszenia z tytulu 46
47
b} Zmnigjszenia z tytulu 48
49
4.2 [Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 50
5. | Zysk (Strata) z lat ubieglych na poczytek okresu 51 842 819,56 1167 610,21
3.1 |Zysk 7 lat ubiegtych na poczatek okresu 52 1126 111,61 1450 902.2¢)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci . i
— korekty bledow 53
5.2 | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 54 1126 111,61 1 450 902,24
a) Zwickszenia z tytutu 55 E j
- podziatu zysku z lat ubieglych 56
37 E E
b) Zmnigjszenia 7 tytulu 58 1126 111,61 1450 902,26/
- przeniesienie na kapitat zapasowy 59 1126 111,61 1 450 902 26|
- przekazanie na ZFSS |
33 | Zysk z lat ubieghych na koniec okresu 60
5.4 | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 61 (-) 283 292,05 (-) 283 292,05
- zmiany przyietych zasad (polityki) rachunkowosci [
- korekty btedow 62
5.5 | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 63 (-} 283 292,05 {-) 283 292,05
i) Zwiekszenia 7 tytulu 64 i ]
- Przenicsienia straty z lal ubiegtvch do pokryvecia 65
66
b) Zmnigjszenia (2 tytutu) 67
68
5.6 | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 69 (-) 283 292,05 {-) 283 292 05
5.7 |Zysk (Strata) z lat ubieplych na koniec okresu 70 (-) 283 292,05 (-) 283 292,05
6. [Wynik netto 71 18 602 734,56 1126 111,61
a) 7ysk netto 72 18 602 734,56 1126 111,61
b} Strata netto 73
c) Odpisy z zysku 74




Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1) Przedmiotem dzialalnosci Przedsigbiorstwa Handlowo — Produkcyjnego” Chemia —Katowice”
S.A. z siedziba w Katowicach ul. Bracka 28 zgodnie z jej statutem jest prowadzenie handlu i
ustug , gléwnie w zakresic wynajmu powierzchni magazynowych i biurowych.

Dziatalno$é zwigzana z wynajmem nieruchomosci prowadzona byla w Oddziatach :
- w Katowicach ul. Kolejowa 19
— w Bielsku-Biatej ul. Korczaka 34
— w Czestochowie ul. Ks. Piotra Skargi 29/35

Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Katowice — Wschod
VIII Wydzial Gospodarczy, nastapit w dniu 21.10.2002 r. pod numerem 0000134662 .

W dniu 12.08.2021 nastapita sprzedaz nieruchomosci w Katowicach, ul. Kolejowa 19.
Dziatalno$¢ ustugowa w Oddziale Katowice zostata zakonczona.

2)  Spotka zostala utworzona na czas nieograniczony.

3)  Sprawozdanie obejmuje okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 r.

4) Sprawozdanie finansowe przedstawia laczne dane Spotki. Oddzialy nie sporzadzaja
jednostkowych sprawozdan finansowych.

5) Sprawozdanie to zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Nie sa znane okolicznosci wskazujace
na zagrozenie kontynuowania przez Spétke dziatalnosci .

6) W okresie objetym sprawozdaniem nie nastapilo polaczenie Spotki z inng spotka .

7) Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego na dzien
31 grudnia 2021 r. sq zgodne z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, zwang dalej
"Ustawa", ktéra okresla miedzy innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibg
lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskie; .

Spotka akcyjna "CHEMIA — KATOWICE" sporzadza rachunek zyskow i strat w postaci
poréwnawczej , a rachunek przeplywow pienieznych metodg posrednig .

a) Srodki trwate , srodki trwate w budowie , wartosci niematerialne i prawne .

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia ,
kosztow wytworzenia lub wartosci przeszacowanej , pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci .

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem .

Odpisy amortyzacyjne od $rodkéw trwatych dokonywane sa na podstawie planu
amortyzacji , zawierajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw .

Amortyzacja jest dokonywana metoda liniowa , przy zastosowaniu stawek
amortyzacyjnych wynikajacych z zalacznika do ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
prawnych z uwzglednieniem przepisow tej ustawy .

Amortyzacja od prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jest ksiggowana w cigzar
kosztoéw operacyjnych, a réwnolegle nastepuje odpisanie tej wartosci na przychody
operacyjne. Przewidywany okres amortyzacji — 20 lat .



b) Udziaty w innych jednostkach.
Udziaty w innych jednostkach , w tym w jednostkach powiazanych wycenia si¢ wediug
ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci .

¢) Naleznosci dlugoterminowe, naleznosci krétkoterminowe i roszczenia .
Naleznosci dtugoterminowe , naleznosci krotkoterminowe i roszczenia wykazywane sg
w wartosci netto (pomniejszonej o odpis aktualizacyjny).
Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty . Spolka rozlicza odsetki za
zwloke w zaplacie , ktore sa ksiggowane na dobro przychod6éw finansowych .

d) Zapasy
Zapasy materialow 1 towaréw nie wystepuja.

¢) Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ w cenie nabycia lub w cenie rynkowe;.
Na dzien bilansowy inwestycje krotkoterminowe to aktywa finansowe w postaci
zakupionych akcji wycenia si¢ zgodnie z postanowieniami rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. z
2017 r. poz. 277).
Jednostka zakupione akcje spotek notowanych na gietdzie zalicza do kategorii ,, Aktywow
finansowych przeznaczonych do obrotu”. Aktywa finansowe wprowadza sig¢ do ksiag
rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia. Rozch6d aktywow
finansowych nastepuje wedlug metody FIFO. Aktywa finansowe wycenia si¢ nie pozniej
“niz na koniec okresu sprawozdawczego, w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej bez jej
pomniejszania o koszty transakcji, jakie jednostka poniostaby, zbywajac te aktywa lub
wylaczajac je z ksiag rachunkowych z innych przyczyn.

Warto$é godziwa instrumentéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym
rynku ustalana jest w odniesieniu do cen rynkowych notowanych na tym rynku na dzien
bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, warto$¢ godziwa jest
szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na
podstawie przewidywanych przeptywéw pienigznych. Skutki wyceny bilansowej
aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu ujmuje si¢ w przychodach finansowych
(przeszacowanie in plus) lub kosztach finansowych (przeszacowanie in minus).

W rachunku zyskow i strat sg to przychody lub koszty z tytutu aktualizacji wartosci
aktywow finansowych.

f) Kapitaly wlasne wycenia si¢ w wartosci nominalne;j.

g) Zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe .
Zobowigzania wyceniane sg W kwocie wymagajacej zaplaty i1 z odsetkami
przypadajacymi do zaptaty na dzien bilansowy. Odsetki te ksiggowane sg w cigzar kosztow
finansowych .

h) Kwoty rezerw (krétkoterminowe i dlugoterminowe) sa przyjete do sprawozdani
~ finansowego w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
i) Jednostka nalicza aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego.




I.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1) Szczegolowe zmiany w majatku trwalym za okres od 01.01.2021r.do 31.12.2021r, ilustruje
Tabela ruchu Srodkéw trwalych - Nota 1.

Gruntyw tym | Budynkilokalei | Urzadzenia | o .. Inne Srodki Za!’:::;?a
Nota 1 prawo wiecz. | obiekty inzynierii | techniczne, transportu Srodki trw. w t:vate i Razem
Zytk. dowej| j i )
E weytk. gruntdw | ladowej | wodnej maszyny trwake | budowie budowi
Wartog¢ brutto na poczatek okresu 5350 281,00 2462 249,65] 115085838 581233 7 506,30 0,00 0,00 8 976 707,81
!Zwlekszenia, W tym: 0,00 173501880 0,004 0,00 0,00 0,00 0,00 1735 019,80
| - nabycie 0.00
| — przemieszczenie wewnegtrame 0,00
- inne {201modemiz leasing) 173501980 0,00, 173501990
Zmniejszenia, w tym:(-) -3 189 500,00 -2748820,73 -542 730,52 -1,00 0,00 0,00 0,00 -6 481 052,25
— likwidacja -3 188 500,00 -2 74882073 -542 730,52 -1,00 -6 481 052,25
| - akiualizacja wartosci 0,00 0,00
| - sprzedaz 0,00
| - przemieszozénie wewngtrne 0,00
| —inne 0,00 0,00
[Wartos€ brutto na koniec okresu 2 160 781,00 1 448 448,82 60812781 581133 7 50&,30! 0,00 0,00 4 230 675,26
iUmorzenie na poczatek okresu 5078 907,62 2447 166,99 1128 242 44 482927 7 SDB,SIJI 8 666 652,62
| Umorzenia bieface - zwigkszenia 213 356,66 76 340,43 14 437 .84 630,48 0,00 304 76541
- zmiana kwalifikacji Sr.trw. 0.00
EZmnie]szenia, wtym (-] -3 136 340,92 -1085 908,40 -542 730,52 -1,00 0,00 0,00 0,00 -4 764 950,84
. - likwidacja -3 136 340,82 -1085 908,40 -542 730,52 1,00 -4 764 980,84
- sErzedaz 0.00
N 0,00
— inne 0.00)
Umorzenie na koniec okresu 2155 923,38 1437 599,02 59994576 545875 7 506,30 0,00 0,00 4 206 437,19
A - i
Na”":c Ksipgowa netio A8 poczRiok 27137338 1508266 2261589 983,08 ogo] 000 0,00 310 054,99
n
R o | Zidgs 1508266| 2261589 98308 000 000 0,00 310 054,99]
pres: Kefegowa neto s oniee 485764 10849 80 817805 35258 00o] 0,00 0,00 24 238,07
fﬁﬁa@aﬁmﬂmﬂmﬂmﬂ 1
Wartosé netto na koniec okr. po
uwzg. odp.aktual. 4 857,64 10 849,80 8 178,05 352.58' 0,00 0,00] 0,00/ 24 238,07
Informacjg o inwestycjach dlugoterminowych w okresie 01.01.2021 —31.12.2021 prezentuje Nota 2.
. 3. D aktywa fi
, \\"s.rl 1) w jednostkach powiagzanych, wtym: b) w pozostalych jednostkach, wtym: 4. lnne| 3
: i inwesl. S
Mieruch|niemat, ) . inne ) JI”'l"e . | inne Juaziel] inne ;?:E::c diugote rminowe
Nota 2 omaser] Razem Razem udzialy lub papicry pdicl.|dlugoter| g, |- udzialy p;;lit'r}' .poiye|diug.ak m’:_ TR
priavwne akeje 'wartosc. pozyc..aktywa Tub akeje wartoéed z t.finan
fin. = =
"‘:" :::‘i‘;‘“e" e v 13950977,78 | 13954977,78 | 13954977,78 5 000,00 | 5000,00 13959977,78
dpisy aktualizujace
arioic na poczatek okresu 2
tamna pacaaielonlstale - | 13osegrrrs | 1395497778 | 139s49TITR -| sooe00 | 5 000,00 13960 527.78
artoié hilansowa
[ wigkszania wtym: 9 550,00 9 55000 % 550,00 - 9 550,00
- nabyeie 9 550,00 9 550,00 9 350,00 9 350,00
- korekty aktualizu).
u-dn.l_!._"ii:
- pregmigszcz
weWnglrang
L mnisjszeniaf- | it -
- spreedaz
- korekty aktualizyg
\'-urt&ié -
- preenigszca.
'l\B\\BCTTi'-_J\_!.E
R R 1396052778 | 1396452778 | 13964 527,78 i st00.00| 500000 . 15969 52778
dpisy aktualizujgce i
sartuse na koniee okresu :
Stan na koniec okresu - > 5
axfob? biiansous 1396952778 13964 527,78] 13964 527,78 u - 5000,00| 5 000,00 : 13 969 527,78




- akcje BPBP SA Bielsko — Biata 13 954 977,78 - udzial w kapitale zakladowym stanowi 92,71 %

- akcje GRUPA Chemii Opole 5 000,00 - udziat w kapitale zaktadowym stanowi 7,14 %
- akcje GM Technik Sp. z o.0. Katowice 5 000,00 - udzial w kapitale zaktadowym stanowi 100,00 %
- CB88 Sp. z 0.0. Katowice 4 550,00 - udzial w kapitale zakladowym stanowi 91,00 %

2) Wartosé ksiggowa brutto gruntéw wieczystego uzytkowania oraz wartosc bedaca podstawa naliczania oplat
wieczystego uzytkowania przedstawia Nota 3 .

Nota 3 ,
) Stan Zmiany w ciagu roku Stan.
na poczatek na koniec
roku 2021 roku 2021
zwickszenia Zmnigjszenia
Powierzchnia (m®) 122 901,0 = 43 100,0 79 801,0
Warto$é brutto (tys. z1) 5350 281,00 e 3 189 500,00 2 160 781,00

Warto§é rynkowa gruntow uzytkowania wieczystego bedaca podstawa naliczania optat wieczystego
uzytkowania gruntu wynosi 6 482 000,00 zt

3) Jednostka nie uzywa srodkéw trwatych nie amortyzowanych uzytkowanych na podstawie umow najmu i dzierzawy.

4) Zobowiazania wobec budzetu panstwa z tytutn uzyskania praw whasnosci budynkow i budowli - nie wystepuja.

5) Wartoé¢ kapitah: akcyjnego Spotki wynosi 4.140.000,00 zt co stanowi 414.000 akcji o wartosci nominalnej 10 zt.

Wiascicielami pakietow akcji sg:

— Miklis Krystian 255373 szt 61,7 %
— MAKSIMUM Sp. z 0.0. Holding SKA 138 409 szt 33,4 %
— MAKSIMUM Sp. z 0.0. Inwestum SKA 19 931 szt 4.8 %
— Pozostali akcjonariusze 287 szt 0,1 %
414 000 szt 100 %

Wszystkie akcje zostaty pokryte gotowka. Z zysku bilansowego za lata 1995 — 2020 utworzono kapitat
zapasowy Spotki, ktorego wysokoéc wynosi 14 769 418,35z

6) Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wlasnym .

7)  Zysk bilansowy netto za rok 2021 w wysoko$ci 18 602 734,56 z1, Zarzad Spétki proponuje przeznaczy¢ na
powigkszenie kapitalu zapasowego .

8) Informacje o umowie kredytowej i zabezpieczeniu na majatku Spotki na 31.12.2021r. przedstawia Nota 4.



- Kwola Zadtuzenie Zadhz Data 4 Harmonogram
Ip. | Kredytodawca Rodzaj Data =

transake | udzielona w Waluta ogblemw zt | przeter. uruchom. | ,akohczenia sptat
ii zt w7t kredytu wlys.
: ich U
L | ime oy hotyer. | 350000000 [ PLN | 372732.88 = 21022008 | 10.02.2023 |od 10.02.2009
3 : . ; L
5.A.0/Katowice | hipotecz ;
_ P krotkotermin. 30.06.2008 wg zatacznika
318 475,49
diugotermin.
54 257,39

PRAWNE ZABEZPIECZENIA KREDYTU:

. Hipoteka umowna na nieruchomosci w Czgstochowie przy ul. P. Skargi 29/35 KW nr CZ1C/
00062954/6 w kwocie 2 267 000,00 na zabezpieczenie splaty pozyczki hipoteczne;j.

. Cesja narzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci w/w.

. Weksel wlasny in blanco z deklaracjg wekslowa do wysokoéci aktualnego zadtuzenia w banku

tacznie z odsetkami i kosztami. '
Pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem w BOS SA.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji.

ZABEZPIECZENIA NA MAJATKU:

1.

2.

Hipoteka umowna na nieruchomosci w Czgstochowie przy ul. P. Skargi 29/35 KW nr CZ1C/
00062954/6 w kwocie 2 267 000,00 na zabezpieczenie sptaty pozyczki hipotecznej.

Hipoteka umowna na nieruchomosci w Katowicach przy ul. Kolejowej 19 KW nr KA1/00023451/5
w kwocie 39 114 000,00 zi na zabezpieczenie wierzytelnosci spotki CASTIM Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie o zwrot zaliczek opisanych w par. 4 aktu notarialnego wraz z odsetkami ustawowymi
za opoznienie, kosztami postgpowania oraz innymi kosztami poniesionymi w celu dochodzenia
zwrotu zaliczek.

9) Wykaz rozliczen miedzyokresowych kosztow oraz przychodow jako czynne i bierne wykazuje Nota 5

Nota 5 31.12.2021 31.12.2020
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 383 944,00 87 036,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 383 544,00 87 036,00

2. Inne rozliczenia migdzy okresowe, w lym: — —

Kritkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 3 140,00 6 490,00
— prenumeraty
— ubezpieczenia 3 140,00 6 490,00
[Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym: 4 857,38 271 373,38
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzy okresowe, w tym: 4 857,38 271 373.38
a) dlugoterminowe, w tym: — 3 859,30
— zasadzony zwrot kosztdw sadowy ch
— wieczy ste uzy tkowanic gruntu......... 3 859.30
b) krétkoterminowe, w tym: 4 857,38 267 514,08
— $wiadczenia pracownicze.........
— badanie bilansu.........
— wieczy ste uzytkowanie gruntu......... 4 857,38 267 514,08

LS ]




10) Zmiane stanu rezerw na dzien 31.12.2021 przedstawia Nota 6

Nota 6 Zmiana stanu rezerw

Stan na 1.01.2021 Zwickszenia VWkorzyst Rozwiazanie Stan na 31.12.2021

1. Z tytutu odroczonego podatku dochodowego 183 896,00 332 310,00 183 996,00 332 310,00
2. Na $wiadczenia emerytalne i podobne, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dlugoterminowa 0,00 0,00 0,00
b) krotkoterminowa 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 11 500,00 11 500,00 0,00 0,00 23 000,00
a) dtugoterminowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— i 0,00
b) krotkoterminowa, w tym: 11 500,00 11 500,00 0,00 0,00 23 000,00
— badanie sprawozdania finansowego 11 500,00 11 500,00 23 000,00
— sprawa sadowa O/ Bielsko MHeczko 0,00
Razem 195 496,00 343 810,00 0,00 18399600 355310,00
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywdw na dzien 31.12.2021 ilustruje Nota 7.
[ . - i E Stan na : ._|Wykorzy| Rozwiazani Stan na
Nota 7 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow | o, 04 5004 Zwigkszenia K . & 31.12.2021
\Wartosci niematerialne i prawne 2
Rzeczowe aktywa trwate o
Nalezno$ci dtugoterminowe =
Inwestycje diugoterminowe -
Zapasy -
Naleznosci krétkoterminowe 280 470,28 — - 2 658,20 257 812,06
Inne —
Razem 260 470,26 - - 2 658,20 257 812,06

11) Zmiang stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawia Nota 8.




1. Stan aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego na pbczqtek okresu, w t};n:

87 036,00

a} odniesiony ch na wynik finansowy

87 036,00

b) odniesiony ch na kapitat wlasny

¢} odniesiony ch na wartos¢é firmy lub ujemna warto$é firmy

2. Zwigkszenia

379 574,00

i a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemny mi réznicami przejsciowy mi

379 574,00

—rezerwana wyceng akeji GPW (-)

379 574,00

— rezerwa na koszty ushug obey ch - badanic sprawozd. Finans,

| b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowa (z tytulu)

¢) odniesione na kapital wlasny w zwigzku z ujemny mi réznicami przgjsciowymi

d} odniesione na kapitat wlasny w zwiazku zc stratg podatkowa (z ty tuhu)

¢) odniesione na warto$é firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwiazku z ujemny mi r6znicami

!3. Zmniejszenia

82 666,00

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemny mi réznicami przejéciowy mi (2

82 666,00

— rozwiaz. odpisu na aktywa od wyceny akcji GPW (-)

82 666,00

— rozwiaz. rezerwy na bad bilansu i inne

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze stratg podatkowa (z tytutu)

¢) odniesione na kapital wiasny w zwiazku z ujemnymi réZnicami przejsciowymi (z tytutu)

d) odniesione na kapital wlasny w zwiazku ze strata podatkowa (2 Ly tutu)

¢) odniesione na wartosé firmy lub ujemna warto$¢ firmy w zwiazku z ujemny mi réznicami

4. Stan aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w

383 944,00

a) odniesiony ch na wynik finansowy

383 944,00

b) odniesiony ch na kapitat wiasny

¢) odniesionych na warto$é firmy lub ujemna wartod¢ firmy

12) Zobowiazania warunkowe:

1. Zobowiazanie wobec banku BOS S.A., iz w przypadku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci KW BB1B/00064539/0 Pozyczkobiorca w terminie 14 dni od zawarcia takiej umowy dokona
splaty czesci pozyczki w kwocie nie mniejszej niz 50% kwoty zadtuzenia z tytutu przedmiotowej pozyczki
wedhug stanu na dzien zawarcia umowy o przeniesienie nieruchomosci, pod rygorem wypowiedzenia przez

Bank umowy pozyczki.

13) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT na 31.12.2021r. wynosza:

Bank BOS - 6 331,10 i ING Bank Slaski - 539,38 z1. Razem 6 870,48

14) Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych, zamiennych

dtuznych papieréw wartosciowych, warrantow 1 opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja:

Nazwa
papieru
wartosciowego

Akcje spotek
notowanych na

gietdzie, w jednost..

pozostalych

Liczba
papierow
wartosciowych

1 343 999

Wartos¢ wedtug
cen nabycia

Wartos¢ rynkowa
na31.12.2021r

Réznica z wyceny odniesiona na
wynik finansowy roku 2021

Przychody i Koszty
finansowe | finansowe
16 969 699,40 16 544 262,78 1 535424,50 | 1997 758,36




15) Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich
odpisywania.
Nie wystapily

il.
1) Przychody 2021r. z tytutu sprzedazy produktow, towaréw i ustug przedstawiaja Noty 91 10.

Nota 9 Struktura rzeczowa i terytorialna
przychodéw ze sprzedazy

01.01.2021 - 31.12.2021

01.01.2020- 31.12.2020

1. Sprzedaz produktow i uslug

2 562 096,24

3367 363,17

0. Sprzedaz materialow

3. Sprzedaz towarow

4. [nne przychody ze sprzedazy

IRAZEM

2 562 096,24

3 367 363,17

W tym:

Sprzedaz dla odbiorcow krajowy ch

2 562 096,24

3367 363,17

Sprzedaz eksportowa

Nota 10 Struktura rzeczowa (wg rodz. dzialalnoéci) przychodéw ze sprzedazy

Nota 10 Struktura rzeczowa wg rodz dzialalnosci

01.01.2021 - 31.12.2021

01.01.2020 — 31.12.2020

Przychody e sprzedazy towaréw i materiatow

Przy chody ze sprzedazy produktow

2) Nieplanowe odpisy amortyzacyjne w roku biezacym nie wystapity.

4)

Dziatalnoé¢ zaniechana nie wystapila.

Dane o kosztach rodzajowych za rok obrotowy ilustruje Nota 11 .

Nota 11 01.01.2021 — 31.12.2021 |01.01.2020 — 31.12.2020
A, Koszty wg redzajow 5997 145,61 2912 565,48

1. Amorty zacja 91 408,75 39 333,24

2. Zuzy cle materialdw 1 energii 583 858,07 465 246,70

3. Ustugi obce 3 656 897,78 857 684,93

4. Podatki i oplaty, w tym: 1 056 234,73 1124 264,87

— podatek akcy zowy = 5

5. Wynagrodzenia 482 547.64 336 551,16

6. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 99 601,54 60 101,06

7. Pozostale koszly rodzajowe 26 597,10 29 383,52




5) Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych od wyniku finansowego brutto w roku 2021 przedstawia Nota 12

Dotyczace podatku dochodowego IRok biezacy Rok poprzedni

A Zysk (strata) brutto za dany rok 22 859 433,58 1417 985,61

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate

roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celow 481 849,03 208 487,19

nodatkowych), w tym:

C_, E’rzychody n|epodlegajqce opodatkowaniu w roku 1748 999,84 968 402,58
biezacym, w tym:

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat 0,00 186 879,00
ubiegtych w tym:

E. Koszty niestanowiace koszidéw uzyskania

przychodow (frwatle roznice pomigdzy zyskiem/strata 2 103 287 25
Hla celow rachunkowych a dochodem/strats dla BROY 8 969
celow podatkowych), w tym:

F. Koszty'n:euzn_a'.«'fane za koszty uzy§kan|a 1 998 502.36 435 881,86
przychoddw w biezacym roku, w tym:

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddow

W roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w 797,85 1910,50
tym

H. Strata z [at ubiegtych, w tym: 0 0
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: -78 754 44 -121 911,04
). Podstawa opodatkowania podatkiem 22973 079,67 951 294 44
dochodowym

K. Podatek dochodowy 4 364 885,00 180 746,004

6) W roku obrotowym nie wytwarzano srodkow trwatych i srodkow trwatych w budowie sitami wiasnymi .

7)  Jednostka posiada na 31.12.2021r. zobowiazania o charakterze finansowym z tytutu kredytu (instrumenty finansowe),
ktore sa wyceniane wedhug ustawy o rachunkowosci w kwocie wymagajacej zaplaty. Roznice w wycenie wzgledem
zasad wyceny z rozporzadzenia o instrumentach finansowych nie sa istotne kwotowo.

8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate w roku obrotowym
koriczacym sig :

31.12.2021r 31.12.2022r.
1735 019,90 50 000,00
9) Pozostale przychody operacyjne
- zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych, w tym: 24 837 900,68
sprzedaz srodkow trwatych 26 500 813,01
koszt sprzedazy — czgé¢ niezamortyzowana (-)1662912,33
- rozwiazanie odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci - wplaty komornika 2 658,20
- inne przychody operacyjne, w tym: 420 307,60



odpisy prawa wieczystego uzytkowania gruntu
obnizenie oplaty wieczystego uzytkowania gruntu za 2021r. O/Katowice
obnizenie oplaty wieczystego uzytkowania gruntu za 2021r. O/Czgstochowa
korekta wyksiegowanej kaucji od najemcy O/Katowice
wplata uprzednio odpisanych naleznosci

Razem przychody operacyjne

10) Pozostale koszty operacyjne, w fym:
odpisy prawa wieczystego uzytkowania gruntu

koszty postepowania sadowego

11) Przychody finansowe
- otrzymane dywidendy od jednostek pozostatych GPW
- odsetki, w tym:
odsetki od jednostek powiazanych
odsetki bankowe
- zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
sprzedaz akcji GPW
inne wplywy GPW
koszty dotyczace GPW, w tym:
wyksiggowanie kosztu sprzedazy zakupionych akcji w 2021r.
wyksiegowanie kosztu sprzedazy zakupionych akeji w 2020r.
wyksiegowanie prowizji od zakupu akeji z 2021r.
wyksiegowanie prowizji od zakupu akcji z 2020r.
prowizja za prowadzenie rachunkow maklerskich
optaty za przechowywanie instrumentéw finansowych
- aktualizacja wartosci aktywow finansowych, w tym:
odpisy aktualizujace w 2021r.
odpisy aktualizujace w 2020r.

Razem przychody finansowe

12} Koszty finansowe

- odsetki, w tym:
odsetki zaptacone bankowe od kredytu
odsetki bankowe nie zaplacone do 31.12.2021r.
odsetki od zobowiazan dla kontrahentéw
odsetki budzetowe

- aktualizacja wartosci aktywow finansowych, w tym:
odpis aktualizujacy w 2021r.
odpis aktualizujacy w 2020r,

Razem koszty finansowe

266 516,00
109 723,84
45 631,15
(-)1611,23
47,84
25 260 866,48

267 656,06
266 515,74
1140,32

212 669,83

280 452,56

269 424,65

11 027,91

1673 387,59

15 600 231,31

75 229,22

(-) 14 002 072,94
(-) 924328488
(-) 4685 828,83

() 2092848
() 957422
®) 820,00
() 4163653
712 980,00

1 535 424,50

(-) 822 444,50
2 879 489,98

12193,12
10351,18
744,00
655,94
442,00

1562 674,35
1997 758,36
(-) 435 084,01
1 574 867,47



V.

Rachunek przeptywow érodkéw pienieznych sporzadzony jest metoda posrednia w oparciu

0 zmiany stanéw pozycji bilansowych oraz rachunek zyskéw i strat.

Struktura srodkow pienigznych w zi. do rachunku przeplywoéw pienigznych przedstawia sig nastgpujaco:

Rok zakoniczony

31.12.2021

- érodki pienigzne w kasie 6 260,11
- srodki pienigzne w banku w tym: 3 346 597,88
rachunki biezace 3273 343,58
rachunki VAT 6 870,48
ZFSS 142928
Rachunek maklerski 64 954,54
Razem 3 352 857,99

1) Umowy nieuwzglednione w bilansie nie wystapity.

Rok zakonczony

31.12.2020

59496,33

12 588 459,89
10 044 860,13
714,56
2 769,49

2 540 115,71
12 594 409,22

2) Transakcje zawarte na innych warunkach niz rynkowe z jednostkami powiazanymi nie wystapily.

3) Przecigtne zatrudnienie z podzialem na grupy zawodowe w ciagu roku obrotowego i za rok poprzedni

ilustruje Nota 13 .

Nota 13 01.012021— | 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
Ogolem, » tego: 9 4
— pracownicy umy slowi (na stan. nierobotniczy ch) 8 3
— pracownicy tizyczni (na stan. robotniczy ch) 1 1
— uczniowie
— osoby wykonujace prace nakladcza
— osoby korzystajace z urlopéw wychow. lub bezplatnych
4) Wyplacone wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej przedstawia Nota 14
Nota 14 Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone i nalezmne
czionkom zarzadu i organéw nadzorczych
Nota 14 01.01.2021 — 01.01.2020 —
31.12.2021 31.12.2020
Wy nagrodzenie Zarzadu 44 000,00 30 000,00
Wy nagrodzenie Rady Nadzorczgj 64 512,00 60 519,60
[Razem 108 512,00 90 519,60

5) W roku biezacym i w roku poprzednim nie udzielono pozyczek zaréwno cztonkom Zarzadu jak i Rady

Nadzorczej .




6) Wynagrodzenie nalezne za ustawowe badanie rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego, za rok obrotowy 2021 wynosi 10 000,00 zt netto oraz za ustawowe badanie
sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitalowej wynosi 13 000,00 zt netto.

Badanie sprawozdan finansowych przeprowadzita A.M. Jesiolowscy — Finanse Sp. z o.0.
Inne ustugi swiadczone przez firme audytorska —nie wystapily.

V.
1) Dnia 15.08.2021r. zostala zawarta w formie Aktu Notarialnego Umowa Sprzedazy nieruchomosci polozonej w

Katowicach przy ul. Kolejowej 19, (1j. sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wlasnosci
budynkow, budowli 1 urzadzen posadowionych na tym gruncie), pomigdzy sprzedajacym PHP ,,Chemia-Katowice” SA
w Katowicach, a kupujacym Spotka CASTIM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

2) Po dniu bilansowym nie wystapity zadne znaczace zdarzenia, ktore wymagatyby uwzglednienia w sprawozdaniu

finansowym.

3) W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci , w tym metod wyceny oraz zmian sposocbu sporzadzania
sprawozdania finansowego w stosunku do roku poprzedniego, ktére wywarlyby istotny wplyw na wynik finansowy

jednostki .

VL
Spotka PHP "Chemia — Katowice" S.A. jest jednostka dominujaca wobec Bielskiego Przedsigbiorstwa Budownictwa

Przemystowego S.A. w Bielsku Biatej.

Jestesmy wlascicielami 1 692 866 akcji tej firmy, co stanowi 92,7 % wszystkich akcji . Akcje serii "A" zostaly
zakupione w 2000 r. (236 440 ) oraz w 2007 r. (82 136 ) .
‘W roku 2009 sprzedano 16 350 akcji serii A, w roku 2011 zakupiono 1 390 640 akeji serii B.

Kapital podstawowy BPBP wynosi 3 652 000,00 z}. Kapital wiasny na 31. 12.2020r.wynosit 99 580 776 ,19 zi,
a wynik finansowy netto osiagniety za 2020r. wyniost 18 097 194,20 zt.

VIL
Spotka PHP "Chemia - Katowice" S.A. jest jednostka dominujaca i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie

finansowe Grupy Kapitatowej] CHEMIA KATOWICE.

W roku 2021 Spétka dokonywata zakupu ushig w jednostkach powigzanych 1j.

Maksimum Sp. z 0.0. Holding s.k.a. w Katowicach, na kwotg netto 570 877,30 z1, kwota brutto 702 179,08 zi.
Maksimum Sp. z 0.0. Investum s.k.a. Katowice, na kwotg netto 65 500,00 zi, kwota brutto 80 565,00 zi,

- Spotka PHP ,,Chemia-Katowice” S.A. udzielita pozyczek jednostce powiazanej C88 w kwocie 15 600 000,00 z1,
saldo pozyczek do zwrotu wraz z odsetkami na 31.12.2021r. wynosi 8 313 575,34 zi

VIl

W roku sprawozdawczym nie nastapito polaczenie Spotki z zadna inng jednostka .

IX.
W éwistle posiadanych przez Zarzad informacji nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosci  kontynuowania

dziatalnosci przez Spolke.

Informagije o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy

jednostki.

W 2021r. COVID-19 (koronawirus) nadal rozprzestrzenit si¢ na calym $wiecie, a jego negatywny wplyw objal
10



wiele krajéw. Spétka rowniez odczuwata ujemne skutki zaistniatej sytuacji. W zwiazku z pandemia

i trudnosciami w prowadzeniu dzialalnosci w niektorych przypadkach najemcy wypowiedzieli zawarte
umowy najmu. Poniewaz dochody z najmu znacznie si¢ obnizyly, spadata rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci
a sytuacja wciaz sie nie ustabilizowata, kierownictwo jednostki szuka innych Zrédet dochodu dlatego w 2021
roku Spotka inwestowala na GPW. Zdaniem Zarzadu obnizka przychodéw z tytutu najmu, sa to jednak
zdarzenia nie majace wplywu na kontynuacje dziatalnosci przez Spétke w kolejnym roku obrotowym.

XL

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie
wystapity.

XIL

Nie sa znane Zarzadowi zadne inne informacje niz wymienione powyzej , ktérych ujawnienie mogtoby w
istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki .
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Chemm
Katowice s.a.

PRIEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-PRODUKEYIHE

1.

Sprawozdanie z dziatalno$ci za rok 2021

PHP CHEMIA-KATOWICE” SA z siedziba w Katowicach, ul. Bracka 28

Spotka Akcyjna CHEMIA-KATOWICE S.A. zostata zawarta Aktem Notarialnym Rep. A. Nr 5086/94
z dnia 20.09.1994r. przed notariuszem Halina Mikotajczyk, Kancelaria w Katowicach, ul. Miyriska nr
12/23

Przedsiebiorstwo posiada osobowos¢ prawna,
Wpis do rejestru handlowego pod nr RHB 11670 zostat dokonany postanowieniem Sadu

Rejonowego w Katowicach w dniu 16.01.1995r.
Podstawe prawng dziatalnosci Spoétki Akcyjnej CHEMIA-KATOWICE stanowi Kodeks Spotek
Handlowych — Ustawa z dnia 15.09.2000r. z pézniejszymi zmianami (Dz. U. z dnia 08.11.2000r., Nr

94 poz. 1037).

2. Przedmiotem dziatalnosci Spatki jest wynajem nieruchomosci.

3. Kapitat Spotki Akcyjnej wynosi 4 140 000,- PLN i dzieli sig na 414 000 akgji

o wartosci nominalnej po 10,00 PLN kazda.

Kapitat akcyjny Spotki dzieli sig na 114 000 (stownie: sto czternascie tysiecy) akgji serii A oraz
300 000 (stownie: trzysta tysiecy) akcji drugiej emisji, jako akcji serii B.

Podwyzszenie kapitaiu zakladowego o kwote 3 000 000,-PLN (stownie: trzy miliony) nastapito na
podstawie podjetej Uchwaly Nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Przedsigbiorstwa
Handlowo — Produkcyjnego ,Chemia — Katowice” S.A. z dnia 25.02.2012r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakiadowego Spotki.

Wszystkie akcje serii B zostaty objete i w peini opfacone.

Stan posiadanych akcji oraz procentowy udziat w kapitale na dzien 31.12.2021r. przedstawia sie
nastepujgco:

Miklis Krystian - 255 373 61,7%

MAKSIMUM” Spdtka z 0.0. Holding - 138 409 33,4%

SKA

JMAKSIMUM” Spotka z ¢.0. - 19931 4 8%

Inwestum SKA

Pozostali - 287 0,1%
RAZEM - 414 000 100%

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Zarzad PHP ,Chemia-Katowice” SA

do dnia 30.10.2021r. realizowat zadania Spétki w sktadzie jednoosobowym.

Z dniem 01.11.2021 na czionka Zarzadu zostata powotana Pani Katarzyna Pietryka Swoboda.
Prezesem Zarzadu jest Pan Krystian Miklis.

W skiad Rady Nadzorczej na dziefi 31.12.2021r. wehodzili:

Pan Mariusz Minas

Pani Dorota Wysocka

Pan Pawet Piskozub

Spotka posiada 2 Oddziaty :
- w Bielsko-Biatej, ul. Korczaka 34

- w Czestochowie, ul. Ks. Piotra Skargi 29/35

* Za biezaca dziatalnosé Spotki zgodnie z przyjeta strukturg organizacyjng odpowiadali



- za sprawy Oddziatu w Czestochowie - Pan Ryszard Pakuta
- za sprawy Oddziatu w Bielsku-Biatej - Pani Malgorzata Kawczak

5. Kadry i place

Struktura zatrudnienia w osobach w 2021 roku :

Lp. Wyszczegolnienie Stan zatrudnienia na dzien :
31.12.2021r. 31.12.2020r.
1. Pracownicy ogétem 9 4
w tym na stanowiskach:
- nierobotniczych 8 3
- rebotniczych 1 1
2. | Osoby na urlopach wychowawczych i - -
bezptatnych

Swiadczenia z funduszu socjalnego:

- wyptaty na wypoczynek indywidualny 2 100,00
- wyptacone zapomogi 11 150,00
- kolonie i obozy zorganizowane 0,00

RAZEM WYDATKI 13 250,00

6. Kredyt i znaczace zdarzenia dla dziatalnosci Spotki
Umowa kredytowa zawarta przed 1 stycznia 2015r i obowigzujgca w 2021r:

- umowa pozyczki hipotecznej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. O/Katowice
zawarta w dniu 21.02.2008r. na okres 21.02.2008r. do 10.02.2023r. na kwote
3 500 000,00 zt. — od poczatku okresu kredytowania sptacono — 3 127 267,12 zt.

7. Przewidywany rozwoj Spotki

Spotka zamierza nadal rozwija¢ dziatalnos¢ w zakresie ustug najmu powierzchni magazynowych

i biurowych.

Konkurencja wystepuje na rynku najmu nieruchomosci, ale koniunktura moze sprzyjaé z uwagi na
zwigkszone zapotrzebowanie na obiekty magazynowe.

8. Stan majatkowy i wskazniki finansowe Spotki
W zatozeniach budzetowych na 2021 rok kontynuowano dziatania majgce na celu poprawe
rentownosci prowadzonej dziatainosci poprzez obnizenie kosztow.
Jednym z podstawowych zadar dla realizacji tego celu byto ograniczanie dziatalnosci przynoszacej
straty. Oddziaty w Bielsku-Biatej oraz w Czgstochowie zajmujg si¢ wylacznie $wiadczeniem ustug
wynajmu pomieszczen magazynowych i biurowych.
Za rok 2021 wskazniki prezentujg sie nastepujaco :
a) rentownosc majatku % 2021r. 2020r.

zysk netto x 100
akiywa ogotem 43,27 % 2,73%

b) pokrycie majgtku kapitatem



kapitat wiasny x 100
aktywa ogdiem 86,60 % 45,09 %

c) produktywnos¢ majatku

przychody ze sprzedazy
aktywa ogétem 0,06 0,08

d) rentownos$¢ kapitatu wiasnego w %

zysk netto x 100
kapitat wiasny 49,97 % 6,05%

e) zaangazowanie kapitatu na jedn. wartosci sprzedazy

kapitat wiasny
przychody ze sprzedazy 14,53 5,53

f) ptynnos¢ finansowa biezaca

aktywa obrotowe
zobowiazania krétkoterminowe 3,80 1,23

Aktywa trwate Spotki stanowig gidwnie nieruchomosci oraz akcje w Spétkach zaleznych: BPBP S.A.
w Bielsku-Biatej, C88 Sp. z 0.0. w Katowicach, GM Technik Sp. z 0.0. w Katowicach

Majatek trwaty wynosi 22 691 285,19 zt, co stanowi 52,8 % ogotem aktywow.

W roku 2021 Spétka nie otrzymata dywidendy od swojej Spotki zaleznej BPBP S.A.

9. Opis ryzyk i zagrozen Spoftki
Najwazniejsze zagrozenia i ryzyka dotyczace Spotki,Chemia-Katowice” S.A. to:

- silna konkurencja na lokalnym rynku najmu powierzchni magazynowych i biurowych,
- ryzyko duzej rotacji oraz utraty najemcow,

- ryzyko ewentualnych odszkodowan dla najemcow,

- ryzyko niewyptacalnosci najemcow.

Skutki rozprzestrzenienia sie wirusa COVID-19 (koronawirusa) w znacznym stopniu miaty
niekorzystny wplyw na gospodarke $wiatowg oraz krajowa. Jest to zdarzenie, ktére odbio sie na
wynikach sprawozdania finansowego takze za rok 2021.
Na skutek pandemii, nastapito istotne zmniejszenie przychodow w zakresie prowadzonej dziatainosci
przy koniecznosci ponoszenia kosztow statych. Moze to spowodowac w przysziosci ryzyko utraty
ptynnosci finansowej jednostki. Negatywny wplyw zostat potwierdzony w ksiegach rachunkowych

" i sprawozdaniu finansowym za rok 2020 oraz za rok 2021.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania i w kolejnym roku obrotowym takie ryzyko jednak nie
wystepuje. Spotka posiada srodki pienigzne ze sprzedazy nieruchomosci w Katowicach.

10. Sytuacja finansowa Spétki (obecna i przewidywana)

Za 2021 r. zysk na dziatalnosci operacyjnej uksztaltowat si¢ na poziomie

21 554 811,05 PLN , a zysk netto wyniost 18 602 734,56 PLN.

Utrzymano wysoki poziom plynnosci finansowej. Wszelkie zobowigzania, jak podatki, sktadki ZUS,
wynagrodzenia, realizowano w wymaganych terminach.

Spotka zamierza nadal zwigkszaé przychody w roku 2022 poprzez wynajmowanie powierzchni
uzytkowych i magazynowych oraz poprzez obroty na GPW.

Dnia 12.08.2021r. zostata zawarta w formie Aktu Notarialnego Umowa Sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Katowicach przy ul. Kolejowej 19, (tj. sprzedazy prawa

uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wiasnosci budynkow, budowli i urzadzen
posadowionych na tym gruncie), pomiedzy sprzedajgcym PHP ,Chemia-Katowice” SA

w Katowicach, a kupujacym Spoétkg CASTIM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.



KAPITALY WLASNE na dzieri 31.12.2021 r.

— kapitat podstawowy PLN 4 140 000,00

— kapitat zapasowy PLN 14 768 418,35

- wynik finansowy netto roku PLN 18 602 734,56

obrotowego

- strata z lat ubieglych PLN (-) 283 292,05
RAZEM PLN 37 228 860,86

11. Ocena efektow dziatainosci Spélki

Na tle sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci przedsiebiorstwa za rok obrotowy
oraz oceny podstawowych miernikow i wskaznikow nasuwajg sie nastepujgce wnioski:

- zlikwidowanie nierentownej dziatalnosci handlowej przyniosto efekt finansowy

- zmniejszony dochéd z wynajmu pomieszczen uzytkowych wplynat na zmniejszenie
rentownosci majatku

- kondycja finansowa Spotki, jest w dalszym ciggu zadowalajaca,

- Znaczaco zmniejszyly sie naleznosci przeterminowane.

W 2021r. COVID-19 (koronawirus) nadal rozprzestrzeniat si¢ na calym swiecie, a jego
negatywny wplyw objgt wiele krajéw. Spotka rowniez odczuwata ujemne skutki zaistniatej sytuacii.
W zwigzku z pandemig i trudnosciami w prowadzeniu dziatalnosci w niektérych przypadkach
najemcy wypowiedzieli zawarte umowy najmu. Poniewaz dochody z najmu znacznie sie obnizyty,
spadata rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci a sytuacja wcigz sie nie ustabilizowata, kierownictwo
jednostki szuka innych zrédet dochodu dlatego w 2021roku Spdatka inwestowata na GPW. Zdaniem
Zarzadu obnizka przychoddw z tytutu najmu, s3 to jednak zdarzenia nie majgce wplywu na
kontynuacje dziatalnosci przez Spétke w kolejnym roku obrotowym.

i 'Vm"" ’..-[ 13@
[)If\?ffw e Py




A.M. Jesiotowscy-I'inanse Spotka z 0.0., 30-039 Krakow, ul. Jozefitow 2/4

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Przedsigbiorstwa
Handlowo-Produkeyjnego ,, CHEMIA-KATOWICE” Spélka Akcyjna z siedziba
w Katowicach

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotki Przedsiebiorstwo
Handlowo - Produkeyjne ,CHEMIA-KATOWICE” Spélka Akcyjna z siedzibg
w Katowicach przy ul. Brackiej 28 (,,Spotka™), ktére skiada sie z:

1.

2.

wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

bilansu sporzadzonego na dzief 31.12.2021 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow zamyka

si¢ suma: 42 990 332,02 PLN,
rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacego zysk netto
w kwocie: 18 602 734,56 PLN,
zestawienia zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

wykazujacego zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote: 18 602 734,56 PLN,

rachunku przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
wykazujacego zmnigjszenie stanu $rodkéw pienig¢znych o kwote: 9241 551,23 PLN,

dodatkowych informacji i objasnien (,.sprawozdanie finansowe").

- Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie [inansowe:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe] i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z 2021 r., poz.
217 z pdzn. zm.) oraz przyjgtymi zasadami (polityka) rachunkowosei;

jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spotke przepisami prawa oraz Statutem
Spotki;

zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaly Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentéw, z pozn. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(.Ustawa o bieglych rewidentach" - Dz. U. z 2020 r. poz. 1415 z pézn. zm.). Nasza
odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spétki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Migdzynarodowych
Standardéw Etyki dla Ksiggowych (,.Kodeks TESBA™) przyjetym uchwata Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki
zawodowej bieghych rewidentéw, z pézn. zm. oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne
obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie
z wymogami niezaleznodci okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Objasnicnie ze zwroceniem uwagi — zdarzenie po zakoinczeniu okresu sprawozdawczego

7wracamy uwage na zapis zawarty w punkcie X Dodatkowych informacji i objasnien, w ktérym
Spotka informuje, ze w 2021 roku COVID-19 (koronawirus) nadal rozprzestrzeniat si¢ swiecie,
ajego negatywny wplyw objal wiele krajow. Spotka réwniez odczuwata ujemne skutki
zaistniatej sytuacji. W zwiazku z pandemig i trudnosciami w prowadzeniu dziatalnodci
w niektérych przypadkach najemcy wypowiedzieli zawarte umowy najmu. Dochody z najmu
znacznie si¢ obnizyty, spadia rentownos¢ prowadzonej dziatalnoscei, Kierownictwo Spotki szuka
_innych #rédet dochodu, m.in. inwestowanie na GPW. Zdaniem Zarzadu obniZka przychodéw
z tytulu najmu, nie ma wplywu na kontynuacje dziatalnosci przez Spétke w kolejnym roku
obrotowym.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezefi w odniesieniu do tej sprawy.
Odpowiedzialnoé¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowaosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa i Statutem, a takze za kontrole wewngtrzng, kiéra Zarzad uznaje za niezb¢dna
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aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztafcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoftki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spoiki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dziafalnodci oraz za przyjecic zasady kontynuacji dziatalnosei jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki,
albo zaniecha¢ prowadzenia dziafalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowic Rady Nadzorczej Spotki sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spefnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorcze] sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotki.

Odpowiedzialnos$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istoinego znicksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spofki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub w przysztosei.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sa
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominiec¢, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewngtrznej;

- uzyskujemy zrozumienie Kkontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

1
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- oceniamy odpowiednio$é zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnoéei jako podstawy rachunkowodci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwiazana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktdra moze poddawaé w znaczaca watpliwosé zdolnosé Spétki do
kontynuacji dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrocenie uwagi W naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nicadekwatne, modyfikujemy nasza opinig. Nasze wnioski sa oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia 'ub warunki moga spowodowaé, ze Spdlka zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci:

- oceniamy ogdblng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoSci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci™).

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu | Rady Nadzorczej

Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
7 przepisami prawa.

Zarzad Spolki oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanic 7z dziafalnosci Spdétki  spelnialo  wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwiazku 7z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, 1 czynige to, rozpatrzenie, ¢zy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosel, jesteSmy zobowiazani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanic z dzialalnosci zostalo
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sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w s$wietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bicglego rewidenta, jest mgr inz. Danuta Drobniak, dziatajacy
w imieniu A.M. Jesiolowsey-Finanse Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie (30-039) przy ul.
Jozefitéw 2/4, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 2556, w imieniu ktorej

kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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